ROMANIA

Nr: 4799
JUDETUL CLUI An: 2024
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA Cod: 20B62

Nr. 4799 din 09/02/2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 100 din 03/04/2024

In scopul 1.DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA (C1) 2.CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA si ANEXA: GARAJ AUTO

Ca urmare a cererii adresatc de MURESAN MARIUS-ALEXANDRU si MURESAN TUNDE-ENIKO
cu domiciliul in judeful CLUJ, municipiul TURDA, sector -, sat -, strada CANEPISTI, nr. 12, bl. -, sc. -, et. -, ap.
-, cod postal 401037, telefon/fax 0759050145, email lusso.proiect@gmail.com, inregistrati la nr. 4799 din
09/02/2024.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul CLUJ, municipiul TURDA, aleea MURES , nr.
1, bl. -, sc. -, €t. -, ap. -, sau identificat prin Carte funciard nr 51372 nr. topografic -, nr. cadastral 51372 , PLAN
CADASTRAL/PLAN TOPOGRAFIC sc 1:500

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobati prin hotirarea Consiliului Local
Turda nr. 160/1999 prelungit cu HCL Turda nr. 306/28.12.2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarca executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu medificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul s¢ afla situat in intravilanul municipiului Turda, fiind proprietate privata.

Servituti pentru obiective de utilitate publica: - pe raza UAT Turda sunt instituite servituti aeronautice militare in
baza unui Ord. al Ministrului Apéririi Nationale;

Alte restrictii: - nu e cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Conform P.U.G. zona apartine UTR LMS5, fiind destinata locuintelor individuale de tip urban si culturilor

agricole.

*Partea sudica a imobilului fuce parte din UTR 30, fiind destinata locuintelor individuale de tip urban, respectiv
dotdrilor de interes public.

Folosinta actuali: teren ocupat.

Zona de impozitare: B. Rang localitate: 11. Coeficient de corectie: 2,3.

3.1 REGIMUL TEHNIC:
Imobilul este inscris in C.F. nr. 51372 Turda, previzut la Al cunr. Cad. 51372 sila Al.1 cunr. Cad. 51372-C1.

Teren cu categoriec de folosintd curti constructii. Constructii: corpul C1 cu destinatia constructii de locuinte.
Suprafatd imobil din acte: 1.595mp. Suprafatd construiti: 49mp.

*Sc vor respecta prevederile Codului civil referitoarc la amplasamentul cladirilor, vederea in proprietatea
vecinului §i a scurgerii apelor pluviale ( art. 611, 612, 615 ) si ale Legii locuintei 114/1996.

« UTRLMS
LOCALIZARE: CARTIERUL BAI SARATE
DELIMITARI:
STR. FRAGARISTE, DRUMUL CEANULUIL STR. LIVEZILOR, ALEEA BAILOR.
FUNCTIUNEA DOMINANTA: LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP URBAN
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: CULTURI AGRICOLE
DISPONIBIL]T.KT] DE TEREN: TEREN SLAB CONSTRUIT
CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
REGIM DE INALTIME PREPONDERENT PARTER, STARE BUNA SI MEDIOCRA



ELEMENTE PROTEJATE: -
REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI;
SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU EXTINDEREA,
COMPLETAREA SAU INLOCUIREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE PE
FRONTURILE STRAZILOR;
SE VOR ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUCTII NOI
SITUATE LA MINIMUM 50 M IN SPATELE FRONTULUI NUMAI PE BAZA DE P.U.D.
PENTRU GRUPARI DE MINIMUM 4 LOCUINTE.
SE POT AUTORIZA LOCUINTE INDIVIDUALE SI DOTARI AFERENTE ZONEI DE
LOCUIT, ANEXE GOSPODAREST! CU EXCEPTIA ADAPOSTURILOR PENTRU
ANIMALE.
RESTRICTII:
CONSTRUCTIILE AMPLASATE LA STR. FRAGARISTE VOR EVITA CREAREA DE
FRONTURI CU LUNGIMI MARI S1 VOR FI ADAPTATE PANTEI TERENULUI:
MASURI DE ELIMINARE A RISCURILOR NATURALE.
INDICI DE CONTROL:
H MAXIM = 3 NIVELE
P.O.T. MAXIM = 35%; C.U.T. MAXIM =0,5

+ UTRLM30

LOCALIZARE:
CARTIERUL BAI SARATE

DELIMITARL:
STR. LIVEZILOR, LIMITA DE PROPRIETATE A PARCELELOR DE PE LATURA
ESTICA A STR. LIVEZILOR.

FUNCTIUNEA DOMINANTA:
LOCUIRE INDIVIDUALA DE TIP URBAN

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
DOTARI DE INTERES PUBLIC

DISPONIBILITATI DE TEREN:
TEREN PARTIAL NECONSTRUIT

CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
REGIM DE TNALT]ME PREPONDERENT P. P+, STARE BUNA

ELEMENTE PROTEJATE:
PLATOUL BAILOR SARATE

REGLEMENTARI PROPUSE:
PERMISIUNI;
SE POT ELIBERA CERTIFICATE DE URBANISM PENTRU CONSTRUCTII PE BAZ2
P.U.Z. AVIZAT S1 APROBAT.
SE POT AUTORIZA LOCUINTE, DOTAR] AFERENTE LOCUINTELOR §I ANEXE
GOSPODARESTI CU EXCEPTIA ADAPOSTURILOR PENTRU ANIMALE.
RESTRICTII:
U.T.R. APARTINE ZONEI PROTEJATE CU VALOARE NATURALA;
TOATE CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE SE VOR AUTORIZA NUMAI PE BAZA
UNUI P.U.Z. AVIZAT DE MINISTERUL MEDIULUI;
SE VOR PUTEA AUTORIZA NUMAI CONSTRUCTI USOARE CU SUPRAFATA
MARE., PREFERABIL DIN LEMN, PE BAZA UNOR STUDII GEOTEHNICE
PREALABILE AMANUNTITE;
TOATE SCURGERILE DE APE METEORICE SI CANALIZARILE VOR FI
DIRECTIONATE SPRE VEST, IN AFARA ZONEI REZERVATIEl BOTANICE.

INDICI DE CONTROL:
H MAXIM =2 NIVELE
P.O.T. MAXIM = 35%; C.U.T. MAXIM =02

3.2 REGIM DE ACTUALIZARE:
*Conform art. 32 al Legii 3502001 in cazul in care prin cercrea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daci



-,

conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici locala are
dreptul ca prin certificatul de urbanism sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu.

CONDITII DE AUTORIZARE:

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

*Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s
permita intervenfia mijloacelor de stingere a incendiilor.

*Amplasarea fafd de aliniament: (1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faji de acesta,
dupd cum urmeazd: a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente; b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai daci se respectd
coerenta §i caracterul fronturilor stradale.

*Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre toate constructiile principale din
interiorul parcelei se va respecta distanfa minimd egald cu jumdtatea indl{imii la cornisd a celei mai inalte, dar nu
mai putin de 3 m. Accesul carosabil In interiorul parcelei va avea o ldtime de minimum 3,0 m, in afard de cazul in
care, prin avizul unititii teritoriale de pompieri, se solicitd alte gabarite.

*Pentru asigurarca insoririi incéperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 994/2018 al Ministerului
Sanatatii, respectiv distanta dintre fatadele cu goluri a dou cladiri invecinate va fi cel pufin egald cu inal{imea la
comnisd a celei mai inalte.

*Pentru transport moloz - se va prezenta contractul cu firma de salubritate care gestioneaza zona pentru deseurile
provenite din constructii §i demolari (Ordin nr.110/2007 - M.O. Nr 550/2007).

*Conform prevederilor Art. 3, lit. ¢) coroborat cu Art. 1, lit.e) al H.C.L.M.T. 199/2019 privind buna gospodérire a
mun. Turda - toti cetitenii au obligatia sd péstreze curitenia pe arterele de circulatfie si sa se asigure c@ mijloacele
de transport si utilajele, folosite in timpul executarii lucrdrilor de construire / desfiintare, sunt curate la intrarea
acestora pe drumurile publice.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:

1.DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA (C1) 2.CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA si
ANEXA: GARAJ AUTO

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI]
DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentaliei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Cluj, cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobatilor, nr. 99, bl. 9B, telefon 0264 401720

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proicete publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Dircetiva Consiliulwi i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul i
modificarea, cu privirc la participarca publicului si accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE $1 a Dircctivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia
de a contacta sutoritatea leriloriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §1 53 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investigiei publice/private in lista proieciclor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de cmiterc a acordului de medin sc desfisoard dupd emiterca certificatului de urhanism, anterior depunerii
documentalici pentru aulorizarea exccutdnij lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultari
publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea imvestifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligatia de a sc prezenta la autornatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludni inifiale a investitiei si
stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau  procedurii de evaluare adecvati. In urma evaludrii nifiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite puncrul de vedere al autoritafii competente pentra protectia mediului

1n situatia in care aulorilalea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sav a evaluarii adeevate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapi autorititii administrajiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executini lucririlor de construcii

In sitvatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare 2
invéstijiei, acesta arc obligajia de a notifica acest fapt awtorittii administrafici publice compelente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmétoarele documente: :

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului. teren gifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
7i si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd);
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)::
X D.T.A.C. D.T.A.D. OD.T.0.E.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O canalizare O gaze naturale
[ telefonizare O alimentare cu energie electricd X salubritate

[J alimentare cu energie termicd [ transport urban

Alte avize/acorduri

Administratia Domeniul Public (pt creare acces + bransamente)

Politia Mun, Turda -Birou rutier (pt creare acces)

Certificat fiscal — valoare impozabila pt constructii propuse la desfiintare

d.2) Avize i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectie civila [ sénitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestors
(copie):

B Aviz Arhitect Sef

= M.Ap.N.

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

Expertiza tehnica

P.U.D.

& Plan de situatie pe suport topografic vizat de B.C.P.1. Turda si PV receptie

& Referat verificator de proiecte - A

Studiu geotehnic cu verificare Af

e) punctul de vedere/actul administrativ al antoritatii competente pentru protectia mediului; nu e cazul.
Litera ) a pct. 5 din formularul-model Fé6 "Certificat de urbanism" din anexa | a fost eliminata de pct. 9 al ant. 1
din ORDINUL nr. 1.867 din 16 iulie 2010. publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.
& Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)

g) documente de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Taxa Autorizatie construire, Taxa timbru arhitecturd,

Taxa R.U.R., Taxid Aviz Arhitect-Sef, Taxa Informare si consultare publica

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data cmiterii.
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Achitat taxa de 26 lei, conform Chitanta nr. 3617 din 09/02/2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data d&¥¢ QY 2olY



