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PROIECT HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de dezmembrare a imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF
vechi 5603), nr. top. 3372/1, situat in Municipiul Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14, jud. Cluj, precum
si reglementarea situatiei juridice a imobilelor-teren rezultate in urma dezmembrdirii

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedinti publica
extraordinari, in data de ................... o

Avind in vedere:
-Adresa nr. 33136/17.09.2024, emisa de citre Don 20 S.R.L., prin care solicitd concesionarea, in
temeiul prevederilor art. 15 alin. 1 lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, a unei suprafete de 1756 mp din imobilul-teren in suprafati totald de
33.528 mp, proprietatea UAT Municipiul Turda, judetul Cluj (fosta Comuna Urbani Turda),
inscris in CF nr. 66390 Turda, nr. top. 3372/1, In vederea extinderii activititii economice
desfasurate de citre aceasta, in conditiile in care aceasta este proprietara imobilului in suprafati
de 1843 mp, situat administrativ in municipiul Turda, strada Petru Rares, nr. 12-14, judetul Clyj,
pentru care s-a emis Autorizatia de construire nr. 104/01.09.2022 pentru construirea unui imobil
avand destinatia “Spatii Depozitare si Birouri, Anexe”,

Luénd in considerare:
-Adresa nr. 33804 din data de 20.09.2024, redactata de citre Serviciul Evidents si Administrare
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,
prin care se propune:
A. aprobarea documentatiei de dezmembrare a imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF
vechi 5603 Turda), nr. top. 3372/1, cu destinatia arabil, in suprafatd de 33528 mp, in 2 parcele,
dupd cum urmeazi:

a) imobil nou format, previzut cu nr. top. nou 3372/1/1, cu destinatia arabil, in

suprafata de 32772 mp, ce va raiméne inscris pe seama vechilor proprietari;
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b) imobil nou format, prevazut cu nr. top. nou 3372/1/2, cu destinatia arabil, in

suprafatd de 1756 mp, ce va ramane inscris pe seamna vechilor proprietari;
B. dupd dezmembrare, reinscrierea in cartea funciara a unitatilor individuale rezultate in favoarea
Municipiului Turda — Domeniul Privat,
C. reglementarea situatiei juridice a celor doud imobile rezultate in urma dezmembririi, dupa cum
urmeaza:
a) imobilul nou format, inscris in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou 3372/1/1, avand destinatia
arabil, in suprafatd de 32772 mp, proprietatea UAT Municipiul Turda, judetul Cluj (fostd Comuna
Urbani Turda) — domeniul privat;
b) imobilul nou format, inscris in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou 3372/1/2, cu destinatia arabil,
in suprafatd de 1756 mp, se propune a fi concesionat direct cétre Don 20 S.R.L., urmare a solicitirii
acesteia inregistrate sub nr. 33136/17.09.2024, in temeiul prevederilor art. 15 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii,
D. stabilirea redeventei pentru suprafata de 1756 mp inscrise in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou
3372/1/2, in conformitate cu Adresa nr. 33804/20.09.2024, emisi de citre Serviciul evident3 si
administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda,
judetul Cluj, in baza:
-Memoriul justificativ realizat de cétre domnul Moldovan Andrei Zoltan, inregistrat sub nr.
33798/20.09.2024, in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,
-Raportul de evaluare a terenului intravilan situat administrativ in Municipiul Turda, strada Petru
Rares, nr. 12-14, judetul Cluj, realizat de cidtre IRF Consulting S.R.L., inregistrat sub nr.
33801/20.09.2024, in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Clu;.

Ludind in dezbatere:

-Proiectul de hotdrdre nr. ................cc.ceoeeeune.... privind aprobarea documentatiei de
dezmembrare a imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF vechi 5603 Turda), nr. top.
3372/1, situat in Municipiul Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14, jud. Clyj, precum §i reglementarea
situatiei juridice a imobilelor-teren rezultate in urma dezmembrdrii, inifiat de citre Daniela
PIRLEA, Radu-Mihai SIMA, Grigore-Lucian VARO,
-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. .............................., intocmit(d) de citre
initiatorii proiectului de hotarére, Daniela PIRLEA, Radu-Mihai SIMA, Grigore-Lucian VARO,
prin care se propune aprobarea documentatiei de dezmembrare a imobilului inscris in CF nr.
66390 Turda (nr. CF vechi 5603 Turda), nr. top. 3372/1, situat in Municipiul Turda, str. Petru
Rares, nr. 12-14, jud. Cluj, precum si reglementarea situatiei juridice a imobilelor-teren rezultate
in urma dezmembrarii,

Luéind in considerare prevederile:
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-art. 129 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicatd in Monitorul Oficial,
Partea [ nr. 555 din 05 iulie 2019,
-art. 129 alin. 2 lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ>, coroborate cu cele ale
art. 129 alin. 6 lit. ¢ din acelasi act normativ?,
-art. 129 alin. 14 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ*,

in temeiul dispozitiilor:
-art. 127 alin. 1 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
Sunciard, din 08.02.2023, emis de catre Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara —
ANCPI, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 125bis din 14 februarie 2023, aprobat prin
Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie i inscriere in evidentele de
cadastru §i carte funciard, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 125 din 14 februarie 2023 3
-art. 129 alin. 1 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru §i carte
Sunciard, din 08.02.20239,
-art. 130 alin. 1 lit. a, alin. 6, alin. 7 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de
cadastru §i carte funciard, din 08.02.2023,
-art. 287 alin. 1 lit. b din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 julie 20198,
-art. 297 alin. 1 lit. b din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ®,

! Consiliul local are inifiativi si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu excepfia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdi ale administratiei publice locale sau centrale.

? Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ... ¢) atributii privind administrarea domeniului public
§i privat ol comunei, orasului sau municipiului;

3 In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local: ... ¢) avizeazd sau aprobd, in conditiile legii,
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor,

4 Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdti publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege.

> Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de modificare a imobilului au caracter
material si nu implicd niciun transfer de proprietate. Modificdrile care intervin prin operafiunile de alipire/dezlipire
se fac pe baza unor documentatii cadastrale receptionate de biroul teritorial §i a consimtdmdntului proprietarului
sau al posesorului notat in cartea funciard, exprimat prin inscris in Jormd autenticd sau, dupd caz, prin hotdrdre
Judecdtoreascd definitiva.

6 [n caz de alipire/dezlipire imobilele rezultate primesc numere cadastrale noi §i se transcriu in cdrfi funciare noi.

7 (1) Din punct de vedere tehnic: a) dezlipirea este operatiunea de impdrtire a unui imobil inscris in cartea Junciard
in doud sau mai multe imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in cdrfi funciare distincte;

(6) Operatiunea de dezlipire/alipive a unui imobil este considerati finalizatd in momentul inscrierii actului autentic
de dezlipire/alipire in cartea funciard.

(7) Referatul prin care se admite/respinge propunerea de alipire/dezlipire rezultat din aplicatia informaticd, emis
de inspector, se comunicd de cditre acesta la compartimentul registraturd al biroului teritorial, in vederea inregistririi
in RGIL In baza acestui referat se noteazd in cartea funciard propunerea de admitere/respingere a operatiunii de
alipire/dezlipire.

8 Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia reprezentdrii in instantd a statului romdn prin Ministerul
Finantelor Publice in legdturd cu raporturile juridice privind proprietatea publicd, se realizeazd de cdire: ...
b) autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinind domeniului public al
unitdtilor administrativ-teritoriale.

® Autoritdtile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitdfile de exercitare a dreptului de
proprietate publicd, respectiv: ... b) concesionarea;
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-art. 306 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ'®,

-art. 307 alin. 1, alin. 4, alin. 5 din QUG nr. 57.2019 privind Codul administrativ'!,

-art. 15 alin. 1 lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd (r2) in Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu modificirile si
completirile ulterioare'?,

Tinidnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,
precum si de cele ale Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local Turda,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar ..., propun Consiliului

local al Municipiului Turda adoptarea urmétorului

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se aprobd documentatia de dezmembrare a imobilului inscris In CF nr. 66390 Turda
(ar. CF vechi 5603 Turda), nr. top. 3372/1, cu destinatia arabil, situat administrativ in intravilanul
Municipiului Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14, jud. Cluj, in suprafatd totald de 34528 mp.
Documentatia tehnicd (Memoriul justificativ nr. 33798/20.09.2024) constituie ANEXA nr. 1 la
prezenta hotarare si face parte integranti din aceasta.

Art.2. Imobilul inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF vechi 5603 Turda), nr. top. 3372/1, in
suprafata de 34528 mp se dezmembreaza in doud parcele, dupd cum urmeaza:
a) imobil nou format, prevazut cu nr. top. nou 3372/1/1, cu suprafatd mésurata de 32772 mp, cu
destinatia arabil, ce va riméne inscris pe seama vechilor proprietari;
b) imobil nou format, prevazut cu nr. top. nou 3372/1/2, cu suprafatd méasurati de 1756 mp, cu

destinatia arabil, ce va riméne Inscris pe seama vechilor proprietari.

O Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea romadnd, indiferent de
nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la
data semndrii lui.

1 (1) Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupd caz.

(4) Modul de calcul 5i de platé a redeventei se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de cdtre alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale ori de cdtre autoritdfile administratiei publice locale, conform
prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la alin. (4), ministerele de
resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritdtile administratiei publice locale,
dupd caz, vor avea in vedere urmdtoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre concesionar;

b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;

¢} corelarea redeventei cu durata concesiunil.

12 Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fird licitafie
publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupd caz, in
wrmdtoarele situaii: ... e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia; ‘
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Art.3. Se aproba inscrierea imobilului previzut cu nr. top nou 3372/1/1, in suprafati de
32772 mp, rezultat in urma dezmembrérii, in evidentele de carte funciard in favoarea Municipiului
Turda - Domeniul Privat (fosta Comuna Urbana Turda).

Art.4. Se aprobi inscrierea imobilului prevazut cu nr. top nou 3372/1/2, in suprafati de 1756
mp, rezultat in urma dezmembririi, in evidentele de carte funciari in favoarea Municipiutui Turda
- Domeniul Privat (fostd Comuna Urbana Turda).

Art.5. Se aprobd incheierea, in temeiul prevederilor art. 15 alin. 1 lit. e din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea lucrdrilor de constructii, unui contract de concesiune, pentru o perioadi de 25
ani, intre UAT Municipiul Turda, judetul Cluj, si Don 20 S.R.L., avand ca obiect imobilul-teren
in suprafata de 1756 mp, inscrisd in CF nr. 66390 Turda (nr. CF vechi 5603 Turda), nr. top.
3372/172.

Art.6. Se aprobi cuantumul redeventei pentru imobilul-teren avand nr. top. nou 3372/1/2,
conform Adresei nr. 33.804/20.09.2024, intocmitd de citre Serviciul evidenti si administrare
patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj.

Art.7.Se imputerniceste doamna Daniela PARLEA, viceprimarul UAT Municipiul Turda,
Judetul Cluj, sd semneze actul autentic de dezmembrare a imobilului, contractul de concesiune
mentionat la art. 6 al prezentului act administrativ, precum si orice alte documente necesare
realizdrii formalitatilor de carte funciara.

Art.8.Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineaza Serviciul
evidentd si administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT
Municipiul Turda, judetul Cluj.

Art.9.Prezenta hotdrire poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Art.10.a)Prezenta hotdrdre se comunici Primarului Municipiului Turda, Judetul Cluj,
Directiei economice, Directiei Impozite si Taxe Locale, Serviciului evidenti si administrare
patrimoniu, Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului si cadastru, Don 20 S.R.L., precum si
Institutiel Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii controlului legalitatii.

b)Publicitatea hotdrarii se va asigura prin afisare la sediul Primiriei Municipiului

Turda si pe pagina de internet www.primariaturda.ro

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Municipivlui Turda, judetul Cluj,
Mihaela-Elen
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PRIMAR

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotdriire nr. .......ccccvveueen privind aprobarea documentatiei de dezmembrare a
imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF vechi 5603), nr. top. 3372/1, situat in Municipiul
Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14, jud, Cluj, precum si reglementarea situatiei juridice a imobilelor-
teren rezultate in urma dezmembririi

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotirare
susmentionat, initiat de Primarul municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi
inifiate de primar,

Avéind in vedere

-Adresa nr. 33136/17.09.2024, emisa de cétre Don 20 S.R.L., prin care solicitd concesionarea, in
temeiul prevederilor art. 15 alin. 1 lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de comstructii, a unei suprafete de 1756 mp din imobilul-teren in suprafati totald de
34.528 mp, proprietatea UAT Municipiul Turda, judetul Cluj (fosta Comuna Urband Turda),
inscris in CF nr. 66390 Turda, nr. top. 3372/1, in vederea extinderii activititii economice
desfisurate de cétre aceasta, in conditiile in care aceasta este proprietara imobilului in suprafati
de 1843 mp, situat administrativ in municipiul Turda, strada Petru Rares, nr. 12-14, judetul Cluj,
pentru care s-a emis Auttorizatia de construire nr. 104/01.09.2022 pentru construirea unui imobil
avand destinatia “Spatii Depozitare §i Birouri, Anexe”,

Tindnd cont de dispozitiile:

-Proiectul de hotdrdre nr. ............................ privind aprobarea documentatiei de
dezmembrare a imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF vechi 5603 Turda), nr. top.
3372/1, situat in Municipiul Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14, jud. Clyj, precum §i reglementarea
situatiei juridice a imobilelor-teren rezultate in urma dezmembrdrii, initiat de citre Daniela
PIRLEA, Radu-Mihai SIMA, Grigore-Lucian VARO,

-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. ...............cc.cuc......., intocmit(d) de cétre
initiatorii proiectului de hotérire, Daniela PIRLEA, Radu-Mihai SIMA, Grigore-Lucian VARO,
prin care se propune aprobarea documentatiei de dezmembrare a imobilului inscris in CF nr.
66390 Turda (nr. CF vechi 5603 Turda), nr. top. 3372/1, situat in Municipiul Turda, str. Petru
Rares, nr. 12-14, jud. Clyj, precum si reglementarea situatiei juridice a imobilelor-teren rezultate
in urma dezmembrarii,

in temeiul dispozitiilor:
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-art. 127 alin. 1 din Regulamentul de receptie §i inscriere in evidentele de cadastru §i carte
Sfunciard, din 08.02.2023, emis de citre Agentia Nationala de Cadastru i Publicitate Imobiliard —
ANCEPI, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 125bis din 14 februarie 2023, aprobat prin
Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie §i inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciard, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 125 din 14 februarie 20235,
-art. 129 alin. 1 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciard, din 08.02.2023',

-art. 130 alin. 1 lit. a, alin. 6, alin. 7 din Regulamentul de receptie §i inscriere in evidentele de
cadastru §i carte funciard, din 08.02.2023%,

-art. 287 alin. 1 1it. b din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicatd Tn Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 20196,

-art. 297 alin. 1 lit. b din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ'’,

-art. 306 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ'®,

-art. 307 alin. 1, alin. 4, alin. 5 din QUG nr. 57.2019 privind Codul administrativ'®,

B Imobilul poate fi modificat prin alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de modificare a imobilului au caracter
material gi nu implicd niciun transfer de proprietate. Modificdrile care intervin prin operatiunile de alipire/dezlipire
se fac pe baza unor documentatii cadastrale receptionate de biroul teritorial §i a consimpdmdntului proprietarului
sau al posesorului notat in cartea funciard, exprimat prin inscris in formd autenticd sau, dupd caz, prin hotdrdre
Jjudecdtoreascd definitiva.

 [n caz de alipire/dezlipire imobilele rezultate primesc numere cadastrale noi §i se transcriu in cdrti funciare noi.

5 (1) Din punct de vedere tehnic: a) dezlipirea este operatiunea de impdrtire a unui imobil inscris in cartea funciard
in doud sau mai multe imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in cdrti funciare distincte;

(6) Operatiunea de dezlipire/alipire a unui imobil este consideratd finalizatd in momentul inscrierii actului autentic
de dezlipire/alipire in cartea funciard.

(7) Referatul prin care se admite/respinge propunerea de alipire/dezlipire rezultat din aplicatia informaticd, emis
de inspector, se comunicd de cdtre acesta la compartimentul registraturd al biroului teritorial, in vederea inregistrarii
in RGI. In baza acestui referat se noteazdi in cartea funciard propunerea de admitere/vespingere a operatiunii de
alipire/dezlipire.

16 Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia reprezentdrii in instantd a statului roman prin Ministerul
Finangelor Publice in legdturd cu raporturile juridice privind proprietatea publicd, se realizeazd de cdtre: ...
b) autoritdtile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartindnd domeniului public al
unitdtilor administrativ-teritoriale.

17 dutoritdtile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitdtile de exercitare a dreptului de
proprietate publicd, respectiv: ... b) concesionarea;

18 Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nagionalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la
data semndrii lui,

19 (1) Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupd caz.

(4) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de cdtre ministerele de resort sau de cdtre alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale ori de cdtre autoritdfile administratiei publice locale, conform
prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la alin. (4), ministerele de
resort, alte organe de specialitate ale administragiei publice centrale sau autoritdtile administratiei publice locale,
dupd caz, vor avea in vedere urmdatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre concesionar;
b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.
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-art. 15 alin. 1 lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd (12) In Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu modificarile si
completirile ulterioare?®,

Ludnd in considerare:

-Adresa nr. 33804 din data de 20.09.2024, redactatd de cétre Serviciul Evidenta si Administrare

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,
prin care se propune:
A. aprobarea documentatiei de dezmembrare a imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF
vechi 5603 Turda), nr. top. 3372/1, cu destinatia arabil, in suprafatd de 34.528 mp, in 2 parcele,
dupd cum urmeazi:
a) imobil nou format, prevazut cu nr. top. nou 3372/1/1, cu destinatia arabil, in
suprafata de 32772 mp, ce va riméne nscris pe seama vechilor proprietari;
b) imobil nou format, prevézut cu nr. top. nou 3372/1/2, cu destinatia arabil, in
suprafata de 1756 mp, ce va ramane inscris pe seama vechilor proprietari;
B. dupi dezmembrare, reinscrierea in cartea funciard a unitétilor individuale rezultate in favoarea
Municipiului Turda — Domeniul Privat,
C. reglementarea situatiei juridice a celor doud imobile rezultate in urma dezmembrarii, dupa cum
urmeaza:
a) imobilul nou format, inscris in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou 3372/1/1, avand destinatia
arabil, in suprafata de 32772 mp, proprietatea UAT Municipiul Turda, judetul Clyj (fostd Comuna
Urbani Turda) — domeniul privat;
b) imobilul nou format, inscris in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou 3372/1/2, cu destinatia arabil,
in suprafatd de 1756 mp, se propune a fi concesionat direct catre Don 20 S.R.L., urmare a solicitarii
acesteia inregistrate sub nr. 33136/17.09.2024, in temeiul prevederilor art. 15 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii,
D. stabilirea redeventei pentru suprafata de 1756 mp inscrise in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou
3372/1/2, in conformitate cu Adresa nr. 33804/20.09.2024, emisd de cdtre Serviciul evidenta si
administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda,
judetul Cluj, in baza:
-Memoriul justificativ realizat de citre domnul Moldovan Andrei Zoltan, inregistrat sub nr.

33798/20.09.2024, in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,

2 Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fdrd licitatie
publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupd caz, in
wrmdtoarele situatii: ... e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;
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-Raportul de evaluare a terenului intravilan situat administrativ in Municipiul Turda, strada Petru
Rarey, nr. 12-14, judetul Clyj, realizat de citre IRF Consulting S.R.L., inregistrat sub nr.
33801/20.09.2024, in evidenfele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj.

Propunem: adoptarea Proiectului de holdrdre nr. ...........cccoveioneenenenn. privind
aprobarea documentafiei de dezmembrare a imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF
vechi 5603 Turda), nr. top. 3372/, situat in Municipiul Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14, jud.
Clyj, precum §i reglementarea situafiei juridice a imobilelor-teren rezultate in urma
dezmembrdrii, initiat de citre Daniela PIRLEA, Radu-Mihai SIMA, Grigore-Lucian VARO.

in conformitate cu prevederile art. 136 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
inijiez proiectul de hotdrire mai sus menfionat, pe care il inaintez spre analizi, comisiilor de
specialitate nr. 2 si 3 din cadrul Consiliului Local al municipiului Turda, dupé care, spre dezbaterea

si aprobarea acestuia.

INITIATORI,
Consilieri locali,

Radu-Mihai SIMA
SUl

Daniela PIRLEA

Grigore-Lucian VARO

-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turdsa, Judetul Cluj, Romania
e ./ Tel: 0264313 160 | Fax: 0264317081 | email contact@primariaturda.ro

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE PATRIMONIU
SERVICégL EBAN%SM, AMENAJAREA TERITORIULUI $SI CADASTRU (SUATC)
RS0 A e OB, Pt
RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotdrdre nr. .........ccovuse privind aprobarea documentatiei de dezmembrare a
imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF vechi 5603), nr. top. 3372/1, situat in Municipiul
Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14, jud. Cluj, precum si reglementarea situatiei juridice a imobilelor-
teren rezultate in urma dezmembrdrii

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 8 lit. b din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, subsemnatii Dan CISMAS, Sef Serviciu, Serviciul evidentd si administrare
patrimoniu, Marin FANTANA, Sef Serviciu, Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului si
cadastru (SUATC), din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda,
judetul Cluj, intocmim prezentul raport de specialitate la proiectul de hotirire susmentionat,
initiat de cétre consilierii locali Daniela PIRLEA, Radu-Mihai SIMA, Grigore-Lucian VARO, in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar,

Vazand:
-Adresa nr. 33136/17.09.2024, emisé de citre Don 20 S.R.L., prin care solicitd concesionarea, in
temeiul prevederilor art. 15 alin. 1 lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, a unei suprafete de 1756 mp din imobilul-teren in suprafati totali de
34.528 mp, proprietatea UAT Municipiul Turda, judetul Cluj (fosta Comuna Urbana Turda),
inscris In CF nr. 66390 Turda, nr. top. 3372/1, in vederea extinderii activititii economice
desfisurate de citre aceasta, in conditiile in care aceasta este proprietara imobilului in suprafata
de 1843 mp, situat administrativ in municipiul Turda, strada Petru Rares, nr. 12-14, judetul Cluj,
pentru care s-a emis Autorizatia de construire nr. 104/01.09.2022 pentru construirea unui imobil
avand destinatia “Spatii Depozitare §i Birouri, Anexe”,

Analizénd:
-Adresa nr. 33804 din data de 20.09.2024, redactati de citre Serviciul Evidenta si Administrare
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, judetul
Cluyj, prin care se propune:
A. aprobarea documentatiei de dezmembrare a imobilului inscris in CF nr. 66390 Turda (nr. CF
vechi 5603 Turda), nr. top. 3372/1, cu destinatia arabil, in suprafatd de 34.528 mp, in 2 parcele,
dupad cum urmeaza:

a) imobil nou format, prevazut cu nr. top. nou 3372/1/1, cu destinatia arabil, in

suprafatd de 32772 mp, ce va raméne Inscris pe seama vechilor proprietari;

Pagina 1 din 4



b) imobil nou format, previzut cu nr. top. nou 3372/1/2, cu destinatia arabil, in

suprafata de 1756 mp, ce va rdiméne inscris pe seama vechilor proprietari;
B. dupi dezmembrare, reinscrierea in cartea funciard a unitatilor individuale rezultate in favoarea
Municipiului Turda — Domeniul Privat,
C. reglementarea situatiei juridice a celor trei imobile rezultate in urma dezmembrarii, dupd cum
urmeaza:
a) imobilul nou format, inscris in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou 3372/1/1, avand destinatia
arabil, in suprafatd de 32772 mp, proprietatea UAT Municipiul Turda, judetul Cluj (fostd
Comuna Urbana Turda) — domeniul privat;
b) imobilul nou format, inscris in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou 3372/1/2, cu destinatia arabil,
in suprafatd de 1756 mp, se propune a fi concesionat direct cétre Don 20 S.R.L., urmare a
solicitdrii acesteia inregistrate sub nr. 33136/17.09.2024, in temeiul prevederilor art. 15 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii,
D. stabilirea redeventei pentru suprafata de 1756 mp inscrise in CF nr. 66390 Turda, nr. top. nou
3372/1/2, in conformitate cu Adresa nr. 33804/20.09.2024, emisi de catre Serviciul evidentd si
administrare patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului UAT Municipiul
Turda, judetul Clyj, in baza:
-Memoriul justificativ realizat de céitre domnul Moldovan Andrei Zoltan, inregistrat sub nr.
33798/20.09.2024, in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj,
-Raportul de evaluare a terenului intravilan situat administrativ in Municipiul Turda, strada
Petru Rares, nr. 12-14, judetul Clyj, realizat de cétre IRF Consulting S.R.L., inregistrat sub nr.
33801/20.09.2024, in evidentele UAT Municipiul Turda, judetul Cluj.

Ludnd in considerare prevederile:

-art. 129 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 iulie 2019*,
-art. 129 alin. 2 lit. ¢ din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ?, coroborate cu cele ale
art. 129 alin. 6 lit. ¢ din acelasi act normativ?,
-art. 129 alin. 14 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ®,

In temeiul dispozitiilor:

! Consiliul local are initiativd si hotdrdagste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu excepfia celor
care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau centrale.

2 Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: ... ¢) atributii privind administrarea domeniului public
si privat al comunei, orasului sau municipiului;

3 In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local: ... c) avizeazd sau aprobd, in conditiile legij,
documentatiile de amenajare a teritoriului §i urbanism ale localitdtilor;

4 Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod
expres in competenta altor autoritdfi publice, precum §i orice alte atributii stabilite prin lege.
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-art. 127 alin. 1 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidengele de cadasiru si carte
Junciard, din 08.02.2023, emis de citre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliars —
ANCPI, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 125bis din 14 februarie 2023, aprobat prin
Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de recepie §i inscriere in evidentele de
cadastru §i carte funciard, publicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 125 din 14 februarie 20235,
-art. 129 alin. 1 din Regulamentul de recepfie si inscriere in evidentele de cadastru §i carte
funciard, din 08.02.20235,

-art. 130 alin. 1 lit. a, alin. 6, alin. 7 din Regulamentul de receptie §i inscriere in evidentele de
cadastru §i carte funciard, din 08, 02.20237,

-art. 287 alin. 1 lit. b din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicati in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 555 din 05 julie 20198,

-art. 297 alin. 1 lit. b din OUG nr. 57/2019 privind Codul administratiV®,

-art. 306 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ'®,

-art. 307 alin. 1, alin. 4, alin. 5 din QUG nr. 57.2019 privind Codul administrativ!!,

3 Imobilul poate S modificat prin alipiri squ dezlipiri. Aceste operatiuni de modificare a imobilului au caracter
material i nu implicd niciun transfer de proprietate. Modificirile care intervin Dprin operaiunile de alipire/dezlipire

Judecdtoreascd definitivd.

S Jn caz de alipire/dezlipire imobilele rezultate primesc numere cadastrale noi §i se transcriy in cdrfi funciare noi.

" (1) Din punct de vedere tehnic- a) dezlipirea este operatiunea de impdrtire a unui imobil inscris in cartea Sunciard
in doud sau mai multe imobile cy suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in carli funciare distincte;

(6) Operatiunea de dezlipire/alipire a unui imobil este considerald finalizatd in momentul inscrierii actului
autentic de dezlipire/alipire in cartea Junciard,

(7) Referatul prin care se admite7respinge propunerea de alipire/dezlipire rezultat din aplicatia informaticd, emis
de inspector, se comunicd de citre acesta la compartimentul registraturd al biroului teritorial, in vedereq
inregistrdrii in RGIL. In baza acestui referat se noteazd in carteq Junciard propunerea de admitere/respingere a
operafiunii de alipire/dezlipire.

8 Exercitarea dreptului de proprietate publicd, cu exceptia reprezentdrii in instanid a statului romdn prin Ministerul

unitdtilor administrativ-teritoriale.

® Autoritdtile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitdtile de exercitare a dreptului de
proprietate publicd, respectiv: ... b) concesionarea;

' Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in conformitate cu legea romang, indiferent de
nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o durati care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la
data semndrii lui,

(1) Redeventa obfinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupd cas.

(4) Modul de calcul i de platd a redeventei se stabileste de cdtre ministerele de resort squ de cdtre alte organe
prevederilor legale.

(5) La inifierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la alin. (4), ministerele de
resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritdfile administrafiei publice locale,
dupd caz, vor avea in vedere urmdtoarele criterii;

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cétre concesionar;
b) valoarea de piati a bunului care Jace obiectul concesiunii;:
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii,
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-art. 15 alin. 1 lit. e din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd (12) in Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificirile si completirile ulterioare'?,

Apreciem ci sunt indeplinite conditiile legale pentru supunerea spre dezbatere a proiectului
de hotirdre mai sus mentionat, competenta adoptirii apartinind autoritétii deliberative, respectiv
Consiliului Local al Municipiului Turda, in temeiul prevederilor O.U.G. 57/2019 privind Codul

administrativ.

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE PATRIMONIU
Sef Serviciu, Dan CISMAS
/

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $I CADASTRU (SUATC)
Sef Serviciu, Marin FANTANA

12 prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fard licitatie
publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosind pe termen limitat, dupd caz, in
urmdtoarele situatii: ... e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldrurate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;
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Municipiului Turda @ P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Cluj

Serviciul Evidenta si Administrare Patrimoniu
Nr.33804/20.09.2024

Adresa

Obiectul prezentului referat il constituie primul demers in vederea aprobarii
documentatiei tehnice intocmite de citre Moldovan Andrei Zoltan pentru dezlipirea imobilului
Inscris in CF 66390 (CF vechi 5603), top 3372/1, situat in Turda, str. Petru Rares nr. 12-14, jud.
Cluj, in suprafati total de 34.528 mp, Inregistrat in cadrul institutiei noastre sub numarul
33798/20.09.2024, in vederea reglementirii situatiei juridice a terenului.

C.F.NR. 66390 TURDA. provenit din CF vechi 5603 TURDA, prevazut cu nr.top
3372/1, cu destinatia arabil, in suprafata de 33.528 mp, avind ca proprietar tabular COMUNA
URBANA TURDA, cu titlul de drept de expropriere si improprietirire.

Astfel, pentru intabularea pe noii proprietari se impun urmitoarele operatiuni:
* Dezmembrarea imobilului previzut cu nr. top 3372/1, cu destinatia arabil, in suprafata de

34.528 mp, in 2 parcele dupa cum urmeaza:

o imobilul nou format, prevazut cu nr. top NOU: 3372/1/1, cu destinatia arabil, in suprafata
de 32,772 mp, ce va rimane inscris pe seama vechilor proprietari
© imobilul nou format, previizut cu nr. top NOU: 3372/ 172, cu destinatia arabil, in suprafata
de 1.756 mp, ce va riméne inscris pe seama vechilor proprietari
Intabularea imobilului nou format, inscris in CF NOU TURDA, prevazut cu nr. top 3372/1/2cu
destinatia arabil, in suprafati de 1.756 mp, in favoarea MUNICIULUI TURDA-DOMENIUL
PRIVAT.

Potrivit art. 127 alin. 1 din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, “imobilul poate fi modificat prin
alipiri sau dezlipiri. Aceste operatiuni de modificare a imobilului au caracter material §i nu
implicd niciun transfer de proprietate. Modificarile care intervin prin operafiunile de
alipire/dezlipire se fac pe baza unor documentatii cadastrale receptionate de biroul teritorial Si
a consim{dmdntului proprietarului sau al posesorului notat in cartea Junciard, exprimat prin
inscris in formd autenticd sau, dupd caz, prin hotdrdre judecdtoreasci definitivd.

Apoi, potrivit art. 129 alin. 1: “/n caz de alipire/dezlipire imobilele rezultate primesc
numere cadastrale noi §i se transcriu in cdrfi funciare noi.”

Tot astfel, art. 130 alin. 1 lit. a) precizeaza urmitoarele: “Din punct de vedere tehnic
dezlipirea este operatiunea de impdrtire a unui imobil inscris in cartea funciard in doud sau mai
multe imobile cu suprafete egale/inegale ce se vor inscrie in carti funciare distincte.”

De asemenea este de precizat faptul ca: “Operatiunea de dezlipire/alipire a unui
imobil este consideratd finalizat in momentul inscrierii actului autentic de dezlipire/alipire in
cartea funciard”, potrivit art. 130 alin. 6 din acelasi act normativ.

lar potrivit alin. 7 din art 130 “Referatul prin care se admite/respinge propunerea de
alipire/dezlipire rezultat din aplicatia informaticd, emis de inspector, se comunicd de cétre
acestd@ la compartimentul registraturd al biroului teritorial, in vederea inregistrdrii in RGIL In




baza acestui referat se noteazd in cartea funciard propunerea de admitere/respingere a
operatiunii de alipire/dezlipire.”

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. 2 al O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: “ Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii: c) atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”

In ceea ce priveste imobilul prevazut cu nr.top NOU: 3372/1/2, cu destinatia arabil, in
suprafata de 1.756 mp, avand in vedere prevederile legale ale art.15 din Legea 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare “Prin
exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fard
licitatie publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe
termen limitat, dupd caz, in urmdtoarele situatii:...e) pentru extinderea constructiilor pe
terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;”, precum §i cererea nr.
33136/17.09.2024 a SC DON 20 SRL, propunem concesionarea directd a terenului in vedereca
extinderii.

Art. 306 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, stabileste urmatoarele:
“contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate cu legea
romind, indiferent de nationalitatea sau de cetifenia concesionarului, pentru o duratid care
nu va putea depdsi 49 de ani, incepind de la data semndrii lui”, astfel incit incheierea
contractului pentru o perioadd de 25 ani se incadreaza in prevederile legale iar potrivit alin. 3 ale
aceluiasi art “contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin
acordul de vointd al pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu condifia ca durata insumatd sd nu
depdseascd 49 de ani”, deci durata va putea fi prelungitd cu acordul pértilor.

Prin Raportul de evaluare intocmit de IRF Consulting SRL cu numarul
33801/20.09.2024, s-a stabilit valoarea redeventei la 272.270 lei (rotunjit) pentru intreaga durata
a concesiunii, aferentd suprafatei de 1.756 mp, aferentd) top nou 3372/1/2.

Astfel, pentru imobilul nou dezmembrat cu nr.top NOU: 3372/1/2, in suprafatd de 1.756
mp, valoarea anuali a redeventei, conform raportului de evaluare mai sus amintit va fi de
10.890 lei/an (rotunjit).

Redeventa aferentd anului in curs va fi achitatd in termen de maxim 30 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune. Dupd aceastd dati se percep majordri de intérziere, in
cuantum de 0,01%, pentru fiecare zi de intarziere. Nerespectarea obligatiilor de platd cu inca 30
de zile de la expirarea termenului de platd va duce la rezilierea contractului de concesionare.

Redeventa anuald se va achita pna la data de 30 martie a anului in curs. Dupd aceastd
dati se percep majordri de intdrziere, in cuantum de 0,01%, pentru fiecare zi de intérziere.
Nerespectarea obligatiilor de platd cu inca 30 de zile de la expirarea termenului de platd va duce
la rezilierea contractului de concesionare.

Facturarea, urmirirea si incasarea contravalorii contractului se va face de cétre Directia
Economici din cadrul Primiriei Municipiului Turda, prin compartimentul de resort.

Concesionarul va putea solicita inscrierea dreptului de concesiune dobéndit, in cartea
funciara, iar cheltuielile ocazionate de acestd operatiune vor fi suportate de cétre concesionar.

In temeiul prevederilor art.129 alin.1, alin.6 lit.c, art. 196 alin.l lit.a, art. 197 din
Ordonanti de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, precum si ale Regulamentului
de Organizare si Functionare a Consiliului Local al Municipiului Turda, Consiliul Local




“avizeazd sau aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism
ale localitatilor.”

In considerarea starii de fapt expuse si a normelor juridice incidente, considerim ci sunt

indeplinite prevederile legale in vederea inaintirii citre Consiliul local a unui proiect de hotirare
spre aprobare.

Sef Serviciu Evidenti si Administrare Patrimoniu
Dan Cismas

)
i/
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Beneficiar: MUNICIPIUL TURDA

MEMORIU JUSTIFICATIV

OBIECTUL DOCUMENTATIEI TEHNICE

-identificarea imobilelor in teren si la Cartea Funciara,precum si elaborarea
operatiunilor de Carte Funciara necesarc intabularii dreptului de proprietate al
beneficiarilor.

CONSTATARI
In urma cercetarii Arhivei Cartii Funciare si a masuratorilor efectuate in teren am
constatat ca imobilele ce fac obiectul prezentei documentatii sunt situate din punct de
vedere administrativ in intravilanul Municipiului Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14,
jud.Clyj si este inscris in C.F. dupa cum urmeaza:
- C.F.NR. 66390 TURDA, provenit din CF vechi 5603 TURDA, prevazut cu nr.top la:
3372/1, cu destinatia arabil, in suprafata de 34.528 mp, avind ca proprietari tabular:
COMUNA URBANA TURDA, cu titlu de drept de expropriere si improprietarire

Astfel pentru intabularea pe noii proprietari se impun urmatoarele operatiuni:
e Dezmembrarea imobilului prevazut cu nr.top 3372/1, cu destinatia arabil, in
suprafata de 34.528 mp, in 2 parcele dupa cum urmeaza:
-imobilul nou format,prevazut cu nr.top NOU: 3372/1/1, cu destinatia arabil, in
suprafata de 32.772 mp, ce va ramine pe seama vechilor proprietari
-imobilul nou format,prevazut cu nr.top NOU: 3372/1/2, cu destinatia arabil, in
suprafata de 1.756 mp, ce va ramine pe seama vechilor proprietari
o Intabularea imobilul nou format,inscris in CF NOU TURDA, prevazut cu nr.top
NOU: 3372/1/1, cu destinatia arabil, in suprafata de 1.756 mp, in favoarea
MUNICIPIULUI TURDA-DOMENIUL PRIVAT

Urmeazi ca prin prezenta documentatie si se solicite aducerea la zi a evidentelor funciare prin
intabularea noii realitati juridice.

Operatiuni topo-cadastrale efectuate: Pentru racordarea la sistemul; de proiectie
STEREO 70. Ca si metoda de lucru RTK a fost folosita tehnologia GPS. Masuritorile au
fost efectuate cu GPS LEICA GS09. cu ajutorul cirora se pot determina coordonate
geografice. Datele memorate sunt transferate in memoria unui P.C., unde sunt
transformate in sistemul de proiectic STEREO 70 cu ajutorul programului TransDat.
Astfel au fost determinate. Sistemul de coordoate folosit este Sistemul National Stereo 70
pentru planimetrie si Sistemul Marea Neagrd 1975 pentru cote. Suprafata imobilului s-a
calculat prin metoda analitica cu ajutorul coordonatelor rectangulare ale punctelor de
contur (X;y).

Turda, septembrie 2024 Intocmit,
Moldovar’Andrei Zolt




TABEL DE MISCARE A IMOBILULUI

SITUATIA ACTUALA
- CF. Nr.top Suprafata Destinatie Proprietari
(mp.)
66390 3372/1 34.528 Arabil COMUNA URBANA TURDA, cu titlu
TURDA de drept de expropriere si improprietarire
SITUATIA INTERMEDIARA
DEZMEMBRARE
C.F. Nr.top Suprafata Destinatie Proprietari
(mp.)
66390 3372/1/1 32.772 Arabil COMUNA URBANA TURDA, cu titlu
TURDA de drept de expropriere si improprietarire
66390 3372/1/2 1.756 Arabil COMUNA URBANA TURDA, cu titlu
TURDA de drept de expropriere si improprietarire
SITUATIA VIITOARE
INSCRIERE CONCESIUNE
CF. Nr.top Suprafata | Destinatie Proprietari
—— (mp.)
NOU 3372/1/2 1.756 Arabil Proprietar: MUNICIPIULUI
TURDA TURDA-DOMENIUL PRIVAT

Turda, septembrie 2024

Intoemit,
Moldovan Andrei Zoltz




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
scara 1:500

Nr. Suprafata masurata Adresa imobilului
Cadastral
§=1.756 mp Tocalitatea Turda, str. Petru Rares, nr. 12-14, judetul Cluj
[ Carte funciara | [UAT [ TURDA |

Nr.Cad.51710 Nr. top: 3272/1/1

23
Nr.Cad.64981

Parcela (1)

Nr. |Coordonate pct.de contur Lungimi

laturi »

Pct. x [m] Y [ml  [D(i,i+1) >
22(563345.276 |407353.432 8.522 201 3
11|563345.550 |407361.950 7.266 AR
12|563352.815(407361.821 6.938 Dig Aries
13 |563351.182 |407368.564 6.056 o5 Nr. top: 3382
23 |563350.235(407374.545| 27.042
14 |563323.683 |407379.667| 32.960 19
15|563292.113 (407389.138| 46.474
16 |563297.164 (407342.939 1.954 £ 14

N
17(563299.050|407343.450 20.034 < Nr. top: 3272/1/2

18(563318.485(407348.313 8.752
19|563327.098 (407349.866 8.026
20|563335.043 (407351.005 10.517

8(1)=1756.12mp P=184.541m

1A
$=1.756 mp

Nr.Cad.63087

,% Nr.Cad.56253 15
g
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta (mp)
1A Arabil 1.756 Terenul este imprejmuit cu gard de plasa in partea
vestica si neimprejmuit pe restul perimetrului
Total 1.756
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata Suprafata Mentiuni

construiti(mp) | desfisuratd(mp)

Total
Sl:gg@ﬁnwmig’%masur_até a imobilului = 1.756 mp
2 Suprafata din act = 1.756 mp
Executant: Moldova §ndleEZé}lZ[é e Tnspector
c [r-)
Confirm executarea m ?rﬁtorihuﬁ!-. g RE 2219 % Confirm introducerea imobilului in baza de date integraté
corectitudinea intocmirii é,W dapidie 18-~ 5 si atribuirea numirului cadastral
. si corespondenta acestei %reahg?jje? wh!:; i g‘:‘}" Semnitura si para f
Semnitura si stampila "% Andr S Data:
Data: septembrie 2024 \"% &/ .
¥ carecor®” Stampila BCPI
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ERF Gﬂ@g%w "4 G S;RL C.U.l.R 8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. 21 Decemb = 1 (722-98 38 84
Membru corporativ ANEVA ' i )

Catre :
Primaria !

Referitor:

Pct.1 - Stabilirea valorii de piatz 2 proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, strada Petru Rares, nr. 12-14., jud. Cluj — proprietate din domeniul privat al Comunei
Urbane Turda.

Pct.2 — scopul evaluarii -estiniases valorii de piata in vederea concesiondrii terenului incadrat in
Domeniul privat al Comunei Urbane Turda
Client/ Utilizator : Primaria Municipiului Turda.

In conformitatz cv sc¥ o Ui peptri a frece la intocmirea Raportului de evaluare , am
inspectat proprietatea in date - in Oras Turda, strada Petru Rares, nr. 12-14, jud. Cluyj, in
prezenta Dlui Fantdn3d Marin | reprezentantul Priméariei Turda.

Proprietatea de evaluat:
- Teren intravilan- 34528 my

. oo spre concesionare suprafata de 1756 mp ., inscrisa in
Cartea Funciara nr. 66390 ~ {3,

A fost anallz 1t amplasamenrul si starea terenului de evaluat avand acces pe proprletate si au fost
tacute fotografii. Nu au roq’r facutz masuratori ale dimensiunilor. suprafata de calcul este cea inscrisa i/
Planul de ampiasumem stde oo 0 obtlnlui- In Anexa 2.

Avandinvadereacesti. -« . laintoemirea raportului de evaluare in ipoteza ca proprietatea
este libera de sarcini si tranzacticuabiia pe piata in starea constatata la data inspectarii.

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare ANEVAR =ditia 2027:
1 REGLEMENTARI Si CM}RL IS

STANDARDE DE i L SEY 00— Cadrul general (IVSCadrul general)
EVALUARE ANEVAR | 2. SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
2022 3. SEV 102 - Implementare (IVS 102)

"¢ Raportare (IVS 103}
i T opury ale vaiorii
- SUeplurt asupra proprietatii inobiliare (IVS 230)
18 — Evaluari ale drepturilor asuprs proprietatii imobiliare

! garantarea imprumutului

i 8 SEN 'Lﬂ@ - "ver'nﬁcarea evaluarilor o
- Ghiduri metodologics d¢ | G TS & ninzrea valorii pe termien hung a unui bun imobil
| evaluare L ituzrra bunuarilor lmnblh -

Metodologia de evaluare zpiices
e abordarez prin comparatif de
o abordarea prin meteds o

informatii de piata re ¢

a- sunt informatii de piata disponibiie
dbomruew pris ;._....ﬂ.a.,_‘a extractiei sau alte metode- putine




Data la care se considecs . ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator este 16.09.2024.

Pct. 3 — Estimarea valorii de piata a proprietatii.

Abordarea prin comparatii de piata:
e Valoarea de piata & T:v: 51
e Parceia cu S=: 1756 mp- V= 54.735 EUR, adica cca. 272.270 Lei (rotunjit)

*Valoarea de piata nu include valoarea TVA

Valoarea concesiunii este~ “=~i: ~vt. 22 alin 1 din Lg 50/1991 “Concesionarea terenurilor se face in
conformitate cu prevederile le? ¢ - oesteia 1iind stabilita de catre consiliile locale, consiliile judetene,
respectiv de Consiliu} General 2: - riv afui Bucuresti. in functie de prevederile documentatiilor de urbanism
si de natura constructiei”, iar potriv. ari. 17 din aceeasi lege “Limita minima a pretului concesiunii se stabileste,
dupa caz, prin hotararea consiliului judetean. a Consiliulni General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al ferenului_in conditii de piata, 1a
care se adauga costu! lucrarijor s inf o wira aferente™.

Vconcesiune: 54., 30 ol i 25 (lﬁi= 2190 EUR/an, adic& 10.890 LEI/(ln

Ipoteze:

o valoarea o fost exprimiy o seama exclusiv de ipotezele. ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in raport

o valorile au fost estimuts + i, seuma de conditiile pietei la data evaluarii si cadrul legislativ
general referitor la tranzactiile proprietatilor

o valorile suni estimate in baza siarii proprietatii la data evaluarii

o valorile se refera la vayrares integrala, in starea si configuratia constatata la data inspectarii

o cursul de referivia peri: v valiia este 4.9743 LEVEUR.

Evaluator: SC 1R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2024, prin
Ing. INDRET Romuduy .07 .- 0 rivar ANEVAR, Legitimatia nr. 13325
Expert evaluctor —prep o0 0 LiilGre
-intreprinderi
-bunuri mobile

3]



Declaratie de conformitate

Prezentul raport de & de SC IRF Consulting SRL Cluj Napoca , membru
corporativ ANEVAR, certificat nr. 0262/2024 , prin angajatul sau ing. INDREI Romulus Fabian,
membru titular ANEVAR- leg.13325, pentru proprietatca imobiliara TEREN INTRAVILAN,

amplasat in municipinl

Prin prezenta confirm ca au fost respectate standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii-

Standardele Internationale de Fvaluare Editia 2022, codul etic al evaluatorului precum si toate

recomandarile si normele mot 7L 0 - AMEVAR
In prezentul raport de ¢ i o avut loc devieri de ia standardele de evaluare.
Cu respect, Cluj Napoca
INDREI Romulus Fabian Zerc 16.09.2024
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IRF COIMSLUL . . O lils CULRS782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. 21 Decembrie, nr. 135,ap. 18 tel: 0722-98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2024

\POi 1 DE EVALUARE

1
PREE—

Mumcmluﬁ I‘ urda Petru Rares.‘ nr. 12 14 jud. Cluj

Client/ Utilizater: B0 . vinpigiobalui Turda

Proprietar: Statul roman- in administrarea Primiriei Turda

Datele. informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor cuiea fi coviate in carte sau in totalitate si nu vor

fi transmise unor terti fara acordul soiis si prealabil al 8.C. IRF CONSULT!NG SRL. al clientului . si al destinatarului

Sepiembrie 2024
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CAPITOLUL | INTRODUCERE

1.1 REZUMAT
aferent raportului nr 123.2 din 16.09.2024
1. EVALUATOR | SR i ]
Legmmatle AI\E\ AR R I pm cativ ANEV AR —autorizatia nr. 0262/2024 |
Evaluator autorizat | INDREI ROMLLDS FABIAN |
Parafa Nr. 13325 — valabila 2024
'Adresa evaluatorului «  Orasul: CLUJ-NAPOCA )
oiifa 21 Bercerabiie, nr, 135, apartament 18
l Ceczfon B72Z- 983 884,
| o ~-mail: irfcons@ ahoo.com —
2. CLIENT Persoana juridica: PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Sediu | P-ta | Decembrie 1918, nr. 28,
Turla, Judetul Cluj. Romania
' XN H
' UTILIZATORUL - PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
RAPORTULUI i
3 'PROPRIETATEA Pronriefoie e:ﬂmpus" din:-TEREN INTRAVILAN-:suprafata totala: 34528
! ‘EVALUATA concesionz e suprafata de 1756 mp.
: | Cf T n T gsie prezeatat Planul de amplasament si delimitare a
i ; imobdaului.
T«Jp’ﬁetar T PRIMARIA Turda- - domeniul privat —
;Adreea proprie{atii % Oras Turda, strada Petru Rares, nr. 12-14
|(,0nd1tu limitative L purh piata a terenului se face in ipoteza ca terenul nu este
:deosebite » saccind si este tranzacitionabil pe piata
4. | DECLARAREA VALORII S
| VALOAREA DE PIATA ESTIMATA e Valoarea de piata a terenului propus
PRIN ABGROAREA prin COMBARATIEI

pentru concesionare:
| Parcela cu §= 1756 mp- V= 54.735 EUR, |
| adica cca. 272.270 Lei (rotunjit)

' SIRECTL
-1 ——

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2024, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru fitular ANEVAR, Legitimatia nr. /3325
Expert evaluator — prepriciah imobiliare
-inirep
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2 “RTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum
si pe concluziile inspectiei 33 1 o prigteil. pe care am efectuat-o la data 10.09.2024.

Analizele, opiniile si concii. . o Linitare doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate st
sunt analizele, opiniile si conc..ut.iz mzle pmfesmnak personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezeaie sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul menticnat aict.

Implicarea mea in accasz. - .z oste conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marinz- . . ¢ 2 sau impuos de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui

eveniment care favorizeaza cauza ¢lientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport. in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare

Posed cunostintzle si experies ars 1ndeplmlru misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul dz .. . afe perscana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acester misiw.. Ju

CAPITOLUL 2- TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

2.1 IPOTEZE

l.

3]

Prezentul raport este inicomis b~ o2y chentelud si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportulul
de catre o terta persoana iar. 7 ..., in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorului verificator, asa « 1 1: - pi=cizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de
nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfe! de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportui de evaluare isi g, Vo Tteates enal in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorli economici. sociall - : A r,emodzﬁcatc in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaiuare.

Evaluatorul nu este responsabil peritri: problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea imobiliara
evaluata, fie dreptul de proprietaie asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens
se premzeaza canuau foq fa e e catari specifice la arhive. iar evaluatoru! presupune ca titlul de proprietate
este valabil si se pease irar . Tt edista dwordi care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu
este ipotecata szu inchirz: © o woozre euisias O asemensga situatie sioeste cunoscuta, aceasta este
mentionata in raport. Propriewatea maouiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala
(titlul de proprictate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamente!e sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea
de piata va fi afecta.

Proprietatea nu a fost e . . Orice seaita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprletatn ai esie realizata pentru a ajuta cititorui raportului sa vizualizeze proprietatea. In
cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se arata altfel in raport, se ir1t°lege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile
a proprietatii (inclusiv, dar fars = v {'mita doar la acestea. starea si structura solului, structura fizica, etc.), sau
asupra conditiiior adverse ue - : . - :.ii ae propricaates imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata,
inclusiv prezenwa substanici.. .« : 2 substantelor toxice etc.), care pot rajora sau micsora valoarea
proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau
nu au devenit vizibile in pericada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii,

astfel de informatii depasind s¥=-2 nessnd raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii
explicite sau implicite in pi “y vare se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii si o evenzis roedirte sinici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare

descoperirii lor.



10.
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Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea in nrivinta a_uratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport es:0 .5+ .0 “tiai pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situati.io: p.ovazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantu! scris al eveit @i i «f al evaluarorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca o~ - - 2 omaporibiai w2 evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre
orice persoana, cu exceptia ¢.iz: tu.L. 31 & destinatarilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati

in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte
a sa) sa poata {1 modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memerii, publicitate, relatii publice. informatii. vanzare sau alte mijloace.

> TIpoteze speciale

Prezentul raport de evaluare aciua.12:aza valorile de piata a proprietatilor implicate la data de 16.09.2024.
Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in ali fel. fara aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si
contextuiui in care ar urma sa anas.

Acest raport este conﬁden*“ i © rusinstei cat si pentru destinatar si utilizatori desemnati.
Potrivit scopului acestui ratr . - "o 1l osolicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna

marturie in instanta, in legatura co eventuale llt]Uh prlvmd dreptul de proprietate sau alte drepturi care deriva
din acest context,

Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar, inspectiei in teren si pe
baza datelor st informatiilor exsrase dz caire evaluator de pe piata specifica. Valoarea estimata in prezentul
raport- valoarea de piatc, 7. QECTY ditiiior de platw, zre valabilitaie limitata la data evaluarii si
nu va putea fi atinsa in car | o o.:le incapaciati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si
situatiile de vanzare ar putea uleu iara dc acest moment, Deasemenea. raportul de evaluare este valabil in
conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica,
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

In conformitate cu practicile wz 53l 22 seral acceptate, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
precizara in raport.

Evaluatorul nu este resporisa. 2oaiena informatitlor valabile si relevante cunoscute de acesta la data
evaluarii

i
A 200

2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTTLIZAREA EVALUARII

OBIECTUL £EVALUARIE- tcx. ! an apapdasat in Turda, Petru Rares, nr. 12-14, parcela inscrisa

in:

e CF 66390- BCPI Turda- in suprafati de 34528 mp din care se prepune spre concesionare
suprafata de 1756 mp- vezi Anexa 2

SCOPUL EVALUGARIE- estiv “t ge plata in vederes stabilirea valorii de concesiune a
proprietatii imobiliare-7 ey ; S!mﬂ.ﬁia in municipiu! Turda, strada Petru Rares, nr. 12-
14., jud. Cluj ~ proprietate din doweniul privat Comuna Urbani Turda

UTILIZAREA EVALUARII - Raportul de evaluare se adreseaza clientului PRIMARIA
MUNICIPIULUI TURDA.

23 DREPTUL DE PROPR ¢« i o vaALUAT

Proprietatea- teren intravilan inscris la Cartea Funciara sub nr. 66390- BCPI Turda- propietar COMUNA
URBANA TUTD

Suprafata teren 34328 mp



Analizele, informatiile si coriic e in raport sunt in cencordanta cu specificatiile stabilite prin
definirea misiunii evaluatorui-i.. ..arzn bunurilor imobiliare: identificarea drepturilor de proprietate;
destinatia vizata a evaluarii; definitia tipului de valoare cerut; data la care este valabila valoarea estimata si data
raportului; identificarea sferei de evaluare/respectiv a sferei raportului si identificarea ipotezelor pe care se
bazeaza evaluarea.

- Proprietar: PRIM 41 i FHILUI TURDA- domeniul privat,
- Dreptul de proprietawe . _conterm Extrasului de Carte Funciara nr. 66390 (disponibil pentru
evaluator) dar nu este incadrat pe harta ANCPI- teren necadasirat
Valoarea este estimata prin valoarea de pxata in conditiile ca proprietatea nu este grevata de sarcini si este
tranzactionabila pe piata.

2.4 TIPUL VALORII E&T-
e abordarea prin comparatis . sunt informatii de piata disponibile
e abordarea prin metoda extractiei sau alte metode- nu se aplica- nu sunt informatii de piata

DEFINITII

VALOAREA DE PIATA

Luand in corsiderare scopul prezeig (et identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea celui mai
probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare, tipul de valoare
adecvat este 'valoarea de piata”. definita astfel de SEV 100 — Cadrul general:

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data

evaluarii, intre un cumparatoy ~% wn vanzator hotarat, intr-¢ tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si inm Ca- . o actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”,

25 DATA EVALUARTI ST MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA

Data de referinta 2 evaluarii: 16.99.2024, curs de referinta comunicat de BNR - 4.9743 LEI/EUR
1a procesul de evahvare s-au vi’ = 1 iptormatti n EURG s LEL conversia in alte valute urmand a fi
efectuata de catre destis

2.6 MODALITATI DE PLATA

Onorariul ce ne revine drept plata pentra realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport
a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulteric-, =+ ¢ osintile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardels. rece i setodologia de lueru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Row.uric)

2.7 INSPECTIA PROPRIETATIHH

Proprietatea a fost inspectata la data de 1.09.2024 in prezenta Dlui Fantand Marin, care a aratat limitele
terenului. Am avut acces pentriis 1 zeoprigratii. am avut posibilitatea de a forografia proprietatea-
imagini foto sugestive prezents!-

2.8 RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata are urmatoarele caracteristici:

" este de natura unei proprietari imobiliare “ieren intravilan™- construibil- se incadreazi in limitele impuse de
RLU Turda;

s pste situata intv-0 zona de 13 Carnzrsl Centru si cartierelor MICRO 1-111 si semicentrala a localitatii
TURDA , factorul principai ge sicuii. muvntate este faptul ca terenul este marginit laturile NOTD-VEST-
SUD de proprietiti private iar pe latura sud este DIG DE PROTECTIE la inundatii. Peste acest dig
este interzisa circulatia mijloacelor auto- se permite accesul pietonal. Terenul este plat, are geometrie
poligonald cu front la digul de pretectie de cea. 60 ml, raport al laturilor de ', are retele de utilitati
complete la front.

s Pentru crearea unui drui; Hepune cnmpiiraea vnui teren adecvat pentru amenajarea unui
drum.



Avand in vedere considerentele de mai sus se poate aprecia ca proprietatea imobiliara subiect, este cu ,, restrictii
impuse de accesul pe proprietate, are principalele retele de utilitati, fara restrictii de forma, dimensiune limitata
pentru construire, utilitate sau de calitateq imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora’”. Segmentul de potentiali
cumparatori este fimitat la posc.. . adiacente.

Evolutia generala a pietei imzi: perioada de timp nu induce riscuri suplimentare aferente
proprietatii imobiliare in speta,

2.9 SURSE DE INFORMATII
»  Valorile de tranzactionare ale connorabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
* In paragraful 4.2 sunr | ‘¢ wvanzare a unor proprietati comparabile, valorile de

tranzactionare efective i
= [nformatii telefonice obtintte de la ofcrtanti
= Mica publicitate locala

=  Retea INTERNET

= Documente si acte primite ; : Exiras de Carte Funciara nr. 66390 si Planul de situatie.

fata de cele de ofertare

210 RESTRICTII DE UTi: ..« 8it CZARE Si PUBLICARE

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obfinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice
persoana, cu exceptia clientului si a cred torilor. sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport.
Consimtamarntul sceis si aprcbn -z ¢ brinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata
fi modificat sau transmis unei w. v - i decan ciiontal say altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, inGE';!E'.{l,s. vaizare sau alie mijloace.

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Procedura de evaluare
Baza evaluarii realizaie in pro- - ‘ de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Etapele
parcurse pentru determinarea e -
> documentarea, pe baza unei liste de inormatii solicitate clientului;
> inspectia bunurijor irobile,:
> stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului:

> selectarea tipulni de valoare « srezentul raport;
> deducerea si estimarea ipote ' wnecifice opiectivului de care trebuie sa se tina seama la derularea
tranzactiei;

> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei
evaluatorului.

Procedura de evaluare cste . sdardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

3.2 IDENTIFICAREA PROPRIETATIL
Descrierea juridica:
Dobandirea:
- Prin LEGE:
- Proprietar COMUNA URBANA Turda- domeniul privat.

3.3 AMPLASAREAIN ZONMA ’W"[\? AT ATI
Zona semicentrala s orasulu’ e Iacuinte individuale- case- si spatii de micd productie si prestari
servicii- preponderetie- si sedii f¢ S comarciale,
In zona se afla supermarketuri AUCH “x?\' (la cca. 550 m) si DEDEMAN (la cca. 500 m), supermarket al SC
CSA94), , spatii industriale (CERASIND- la 400 i) spatii comerciale la parterul blocurilor din zona centrali sau
in apropiere apropiere sau din Piata Romana.
In zona se afla :

= Centrui erasalul ia

10



*  Unitati comerciale magazine tip ABC. supermarket-uri, spatii comerciale si prestari
servicii, sedii de age: - n eenrad orasufud, cea. 1.5 km sau in Piata Romana la cca 400 m
= Atractii turistice : Sa: .ot cead km)y . Baile Turda, Gradina Zoologica la cca. 3.5 km.
Institutii de cult- se afla in apropiere
Unitati medicale- in centrul orasului si cabinete medici de familie in zona centrala sau in cartierele MICRO
[- 111
Sedii de banci- la cca 200G ~nzs Trangivania, BRD- GSG, RAIFFEISEN Banc, CEC Bank pe str
Calea Victoriei si in zona :aw Pomana- str. Republicii 1a 500 m.

Utilitati edilitare:

Reiea urbana de energie electrica: existenta

Retea urbana de apa- canal: existentu

Retea urbana de termoficare: 5.

Retea urbana de gaze: exisieiic

Retea urbana de teletonie fixa si exisienia
Altele- televiziune prin cablu

TIPUL ZONEI

Tipul zonei

s Zona semigentrala 2 orasuity . .. rarel atre Cartier central st Micro L

= Amplasamentul este lateral faid de si. Stefan cel Mare—1a 130 m

* Zona de terenuri construite in imediata apropiere a terenului de evaluat si terenuri libere pentru construire in
zona periferica a orasului- strazile T. Arghezi si Campiei- cartier rezidential sau spatit industrial/depozitare in
zona str. 22 Decembrie. Teren 2 ' industrizla de pe str. 22 Decembrie (HOLCIM,
RIGIPS, TURDEANA jete

= exista transport in comum la cca. 139-200 m (pe str. Stefan Cel Mare)

®=  Spatii verzi- Parcul Municipal la cc. 1,5 km

3.4 DESCRIERE A PROPRIT™Y

TEREN INTRAVILAN

=  Amplasare- in zona de locuinic inmviduale si colective, spatii comerciale {hipermarket DEDEMAN si
AUCHAN), spatii de prestari servicii.

»  Suprafata parcelei de teren ce se propune pentru concesionare- S = 1756 mp

= Nu are dgschidere 'a arter® este mirginit de Zidul de proteciie la posibile inundatii ale raului
ARIES

= Relief- teven plat

= Tip drum acces- neamenajat pe digul de protectie- numai acces pietonal:

35 ANALIZA PIETEL TR 4R E

Definirea pietei

Piata imobiliara a fost definita cc .. 1.1 . oractiunea dintre persoane (fizice sau juridice) care schimba drepturi
de proprietate contra altor bunuri, cura ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, prin
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este
influentata de atitudinile, motivatiile «i inferactiunile vanzatorilor si cumparatorilor. Ea reactioneaza la situatia
pietei, fortei de munca si strh’ a3 - drurilor. Decizilie de cumparare a proprietatilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantarc. o rustare i vasa dobanzii, Piata imobiliara se autoregleaza, dar este
afectata direct de reglementaii i . ci.oucitale sau locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt
disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea este influentata de schimbarile in structura sau
marimea populatiei.

<

In cazul dat proprietatile analizate suat = -oprietati unobiliare de tip teren intravilan construibil, localizat in zona
p a - E : - .

periferica a municipiului Turde- ¢ o Jderent de resedinte indiv iduale vechi, zona linistita cu trafic rutier

redus. In zona de interes wurtsi - »aline 1urda, Baile sarate si Gradina Zoologica Turda.
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In municipiul Turda, oras cu un numar de cca. 48000 locuitori (al doilea oras ca marime din judetul Cluj), cea
mai mare parte a fortei de munca lucreaza in domeniul industrial, prestari servicii si comercial.

In perioada primilor 8-10 ani de la Revelutie in oras au incetat activitatea (sau a fost redusa drastic) cele mai mari
societati care ocupau cca. 70-20% ' iotalul fortei de munca- CIMENTUL, REFRACTARA, STICLA,
ELECTROCERAMICA, TUR X" \° « = ziuas ca rivelul somajului sa fie foarte ridicat, orasul facand toate
demersurile pentru a fi incadrat i« ..z :aa sefavorizata®™. In acest timp in Cluj- Napoca. la 30 km departare, piata
imobiliara a cunoscut o dezvoltare deosebita, pretul proprietatilor- terenuri, aparatmente case, spatii industriale,
de depozitare- au ajuns la valori mari orientind investitorii catre zonele suburbane si orasele din vecinatate (Turda,
Campia Turzii, Gherla, Dej).

Darea in folosinta a autostrazi: = avut moact deosebit asupra orientarii investitorilor catre Turda si
Campia Turzii, la aceasta data ;.. suwee aectt celewalie orase din judet (Gherla, Dej, Huedin) dar si un
salt deosebit al preturilor proprietatiior imobiliare pina in septembrie- octombrie 2008- declansarea crizei globale
si apoi o scadere deosebita in 2009- 2013

In ultimii ani, in domeniul industrial s-au facut cateva investitii importante de catre agenti economici mari ai

orasului (HOLCIM, RIGIPS) 1= - ~erineda au nceput sa faca investitii si agentii economici mai mici sau
aparitia altor investitori in zc. < vz iia, PARMUR,, 1&C Transilvania Constructii, etc. Numarul
investitiilor in constructii a fost 11 . .« 1iua crestere mai ales pe principalele artere de circulatie.

Dintre investitiile mari din ultima perioada se remarci Centrele logistice ale KAUFLAND, DEDEMAN, PENNY
atrasi de apropierea nodului de autostrazi A3 si A10 cu drumurile europene E81 si E 60.

Analiza cererii solvabile

Cererea de terenuri similare- 27 i individuale- se caracterizeara prm cumparatori informati care
doresc sa achizitioneze terenuri periru construirea de case/vile si mai nou pensiuni- numarul redus de spatii de
cazare fata de afluxul de turisti datorat SALINEI TURDA (in special pe timpul verii) orienteaza investitorii spre
acest tip de proprietati.

Piata Terentrilor in zona centr -1 aste cove- nu sunt disponibile terenuri fibere pentru construire se
tranzactioneazs numai pooprioy ; oep care pot fi reabilitate sau extindere.

Evaluarea terenului, counsiderat ca fiind liber sau 2 terenului ca fiind construit, reprezinta un concept
economic. Valoarea este creata prin utilitatea sau capacitatea terenului de a satisface nevoile si dorintele
investitorilor. De-a lungul anilor. neetul dP vanzare al terenurilor a crescut in functie de scopul achizitiei
(tipul de cladire ce urmeaza s wal, tocatie si parametrii specifici.

Zona de interes pentru investitorii in edificarea de proprietdti industriale/depozitare o constitue vecinatati ale
nodului de legatura dintre Autostrada Transilvania (A3 si A10- Sebes Turda, respectiv cu E81- iesirea din oras
spre Alba Iulia), si Centrul logistic E\AI } L A\I

Pentru proprietiti rezidentiale su sor o reres - noul cartier Prim&verii, ansambiuri timobiliare din zona Flora
{capatul str. Al. I. Cuza). zona .. ' izii la iesire din oras.

Db

Un alt pol de interes pentru investitori este si zona din apropiere SALINA TURDA (DURGAU)- pentru investitii
imobiliare de tip hotel/pensiune.

Pentru proprictaten gnalizaty ~ o ¢ 1 proprieiati similare este relativ constania fota de anii anteriori,
intrucat potentialii cumparas = % Y categoria investitorilor cu posibilititi financiare reduse care
amana investitia in Speranta scu. . i o

Analiza ofertei competitive

Oferta pe piata imcbiliara reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere intr-¢ pericads de tinr, 2 cdata Gradul de raritate pentru 0 anumita proprietate este dat de
existenta ofertei pentr: zeef tic .- ©oefoun anamtt moment si la un amemit pret.

Segmente reprezentative: oferta de proprietati imobiliare similare celei evaluate este compusa in principal din
proprietati apartinand unor persoane fizice.

Echilibrui pietei



Tinand seama de aspectele prezeniate misi sus, se poate concluziona ca piata proprietatilor imobiliare specifice
proprietatii analizate este "piati - . - olerta huobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere-
piata a cumparatorilor

REZULTATUL CERCETARII: stabilizarea preturilor preturilor in perioada imediat urmatoare

CAPITCL " | ' ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1 CEA MAI BUNA Ui
Conceptul de cea mai buna utiitzere teprezinte alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea
si intelegerea comportamenta’i’ -, = » ..t ssentiale pentro conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul
evaluarii este estimares valo- '+ v&lei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare
competitiva in care va fi pusa piocie i ca.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizared rézonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit, care este fizic posibila. fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Pentr a fi luata in con.- @~ imcosbnz ntiiszare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind
sa fie legal permisa, fizic posioe. . L oo @ rezioila simaxim profitabila.

Tinand cont de tipul proprietatii nnoblhare, de dotarile existente si de amplasarea acesteia si prin marimea
suprafetei construibile. cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea actuala de “teren
intravilan arabil, construibil”.

Ca alternativa. terenu! poate { i fogstic Utilizarea potentiala, si nu utilizarea existenta, determina de
obicei pretul care va i platit 170 tn care respectiva utilizare este fezabila din punct de vedere
©CONOMmic.

Analiza planurilor zonale, a vecinatatilor, conduce la concluzia ca posibilitatea utilizarii terenului in alte moduri
decat “teren pentru constructii anexs la spatil comerciale” poate fi folosit in prezent ca spatii de parcari auto-
suprafafata parceiei de teren en’’ . & i ORI A Se obtine autorizatii de construire in actualele conditii impuse
de PUG si RLU aprobate de Co: - ~o i Runieipiolui Turda.

e

42 EVALUAREA TERENULUI

4.2.1 Abordarea prin comparatii de piata

Suprafata de teren evaluata eate, in Upmm mea, adecvati pentru edificarea de clddiri industrial/depozitare,
spatii de prestiri servicli san v -1 7 o via prisma Hitimil parcelei si rapoert al laturilor favorabil.

Estimarea valorii de piata prin avorcarez prin comparatii piata se bazeaza pe faptul ca participantii pe piata
recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive
tranzactionate sau ofertate recent.

Abordarea se utilizeaza cand =«<iv.¢ miparabile privind tranzactia de bunuri sau asemanatoare cu aceeasi
utilitate si aceeast atractivitate.

Abordarea prin piata consta in ananze vanzariior sau ofertelor recente de bunuri imobiliare similare cu bunul de
evaluat si ajustarea preturilor comparabilelor pentru a egala caracteristicile bunurilor mobile de evaluat.

Din analiza pietei specifice a rezultat, ca e\:ista disponibilitatea de tranzactionare a unor bunuri similare pe piata
libera. Informatiile au fost ~h S raliva anunturilor publicate pe diverse site-uri, prezentate in cele ce
urmeaza.

Tehnica asimilarii stabileste valozrza unui bur imobiliar prin compararea cu bunuri imobiliare similare dar nu
identice, folosind unitati de masura a utilitatii ca baza de comparatie.

Analiza comparative se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cupsir-is F:xiale in drenturile de proprietate evaluate, motivatia cumparatorilor si
a vanzatorilor, conditiile de v+ amia pictel la momentui vanzarii. dimensiunile, amplasamentul,
caracteristicile fizice si economice. wivisusea, componente non-imobiliare.



Ajustarile au fost efectuate la pretun.¢ comparabilelor, in functie de superioritatea sau inferioritatea acestora fata
de proprietatea imobiliara de evaluat. Pretul comparabilelor a fost diminuat pentru caracteristici superioare
bunului si majorat pentru caracteristici inferioare subiectului:

r oot omparabilei = ajustari = valoare
Astfel, preturile de oferta au fose ... . 5 nara de negociere, iar valorile estimate rezultate in grila datelor
de piata au fost ajustate pe baza ¢ icu.€iiv.us we comparatie.
In cazul terenului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din identificarea unor oferte
din publicatiile care au anunturi imobiliare si de la consultarea unor agentii imobiliare, precum si unele tranzactii
cunoscute de evaluator.

In cazul proprietatii analizata -5 v a oherie l2 vanzare in mica publicitate sau la agentii imobiliare
din Turda si Cluj- Napoca, agei.is wu« opeicaza in zona municipivlui Turda. Referintele asupra parcelelor expuse
la vanzare sunt sumare, pentru amanune au fost contactati ofertantii, agentiile imobiliare sunt insa reticente ina
da informatii asupra amplasarii exacie a parcelelor de teren.

Dintre proprietatile expwse 11 vanzare:
Comparabila A : htips://wy . . ce/anantori/imebiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-
casa/anunt/vand-teren-grav - v ae-casa/e Tnh58higddS7i3d15553i8e0323ddh4.html

ubli .ro
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Descriere
Se vinde teren , gradind, 11 : o centrald, sirada Axente Sever linga scoala generala
¥

Andrei Saguna , aproape de p....; *ratd , cu posibilitate de constructie casi, pensiune etc.
Publi24_1712079761

Vezi detalii pe www.romimo.io

Comparabila B- https:/lajumate.ro/super-teren-intravilan-cu-cf-700mp-in-poiana-turda-8823330.html
Comparabila 2 https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-conyr - i - %

e 3 = -

Terer constructii intravifar zona cantrata Tucda

.ﬂ% viorics Pap
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Comparabila C- vezi- https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-actele-la-zi-IDfV 2rR.html
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Teren intravilan, 1270 mp, in zona Postarat

65 000 €- 51 €/m*

Turda, Cluj
Descriere
Artemis Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan in zona Postarat. Terenul are
suprafata totala de 1270 mp., front stradal 16.3 ml. Utilitatile apa, gaz, curent, canalizare sunt la
limita proprietati. Pentru o deszlii nu ezitati sa ne contactati. Id extern: P85538
Actualizat: 11.65.2024
Publicat: 16.04.2024
ID: 8582463

Plaja larga de valori este expli ecere pozitia terenurilor in cadrul localitatii (accesul la utilitati,
front la strada, marimea supratow « «. alode).

Ajustariie aplicate au tinut seama de:

— — |
1 Elem.de comparatie i realuat | Comparabila 1 Comparabile 2 Comparabila 3 = Comparabila 4
Drept de proprietate trapsmss integral intecral | integral inteeral
Ajustari [ | nu s-au facut ajustiri S .
Conditii de finantare  cash | cah |  cash | cash _cash |
Ajustari Nu au fost aplicate ajustari | |
! Conditii de vanzare st t  independent independent independent independent
B — 1 - - . X . - — ===
| Afustari A au fost aplicate ajustari |
. Conditiile pietei ; st sept.24 | sept24 | sept24 | oct.24
| Ajustari i Nu au fost aplicate ajustari - ofertele sunt
i o _— ] ___valabile la data evalufirii -
| Incadrae teren infravilan | ~ intravilan ] ]
| Ajustari 1 ' nu au fost aplicate ajustari
| Suprafata - 5 1130 750 | 1.080 | 1270
| adedyuia i cele mai bine cotate la suprafete 500-1000 mp, in zona urbani-
b - _ rezidential ! ajustiri nevative - suprafeteie mari sunt mai creu vandabile
e . : ' .
| Ajustari . i 5%, 10% 5%, 5%
] [ I . .
Localizare ! str.}Axenre l ‘str. Ana ! str, lntrareg i str. Ghindei-
. - Sever ! lpatescu | Neeru Vodd ' Posta Rét
| Ajustari . , ! -20% | 16% | 15% 10%
R A W= - e T
| str. Axente Sever este in zona centrald mai bine cotati. Str.Ana
| Ipdtescu este mai depértatd de zona centrald, str. Intrarea Negru
! Voda la limita proprietatilor industriale (cu trecere peste calea
I ’ _ feratg, st. Ghindei este in zona Posta Rat- mai slab cotatd.
Sl en. zlectr. . en. electr., ’ |
owooaalis, relea apd la | apéd/canaliz, | l
| Dotare cu utilitali saze- la front | front f saze- la front ! la front : la front
. . - | T ) -' = e =—0"=\
 Ajustart I ! nuse impun ajustari - i i
| 1 —
] : A— 0% 0% 0wl 0%
| Raportul laturiler B 12 _muare Sml 131 23mL1/2 ! 163 ml1/4 |
pettra com, | rebuie céstigat dreptul de acces, la com. 251
| 3 rapoarte laturi comparabile, comp. 4- raport al laturilor
o _ e mult mai slab |
i L 0% | 0% 0% | 5%
O I — - — H : - § = H SR S s
| Componente non imobiliare - v L mu nu nu | L
Ajustari o %y au togi aplicate ajustari b -




In baza ipotezelor prezentate 1 Anexa 4. valoarea estimata prin comparatii de piata este in
opinia mea valoarea ajustata a Caw.y:i«ades C la care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea mai
mica, la pretul unitar de 37.1 EUR/mp.

Terenurile ofertate la vanzare provir de la persoane fizice- includ valearea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TVA inclus. Valea-ea unitara fara TVA este 31.17 EUR/mp.

Valoarea terenu:
Parcela cu S= 1756 mp- V= 54.735 EUR, adica cca. 272.270 Lei (rotunjit)

4,2.2 Abordarea prin metoda extractiei

Extractia este o varianta a 1ehnix‘! . i1 in care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare
a unei proprietati construite, gr.. . ... .. .. alorii coniributiel constructiei, estimata prin metoda costului de
inlocuire net. Valoarea ramasa reprezuna valoarea terenului. Acest raport este, in general, mai sigur atunci cand
proprietatea subiect include constructii relativ noi. Pentru constructii mai vechi, raportul dintre valoarea terenului
si valoarea totala va creste.

Metoda se aplica doar atunci =+ -~ oasesc decat putine informatii despre vanzari sau oferte care sa
indeplineasca cerintele de com ¢ | “adicasiile de valoare obtinute prin comparatia directa au nevoie

de confirmare prin alte tehnici,

Avand in vedere ca sunt saficiente informatii de piata privitor la tranzactionarea si ofertarea de parcele
comparabile ir zona analizatz, in opinia mea, valoarea relevanta pentru proprietatea de evaluat este
relevanta prin Comparatii ¢~ -t

4.3 RECONCILIEREA VLt JECLARAREA VALORII SELECTATE
Valorile determinate:
Abordarea prin comparatii de piata:
o Parcela cu S+ 177 vip- V= 354,735 EUR, adica cca. 272.270 Lei (rotunjit)

‘44’1

Wau se aplica atia merod ¢ 0GBV 530 art 37 si 104,

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTIL, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA
DE PIATA A PROPRIFT4T!T IMOBILIARE DESCRISE ESTE VALOAREA

DETERMINATA PRIN & e eorn paratil de plata:
'VALOAREA DE PIATA E Parcela ca S= 1756 mp- V= 54.735 EUR, adica cca.
QRECOMANDATA | 272.270 Lei (rotunjit)
'VALOAREA DE PIATA e gren arin Cemparatii de piata

‘ DETERMIN ATAF i\i

' . *Valoarea de piata nu include Vak)arta TVA

Evaluator: SC IR F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificai nr. 0262/2024, prin
Ing. INDREI Romulus Fohian- 1 ovnh;u{,mzflr ANEVAR, Legitigatia nr. 13325
Experr evalucior e
-int Gy
-bunuri mobiie

v <]



¥ Oficiul de Cadirtrs &
Girou! de

TEREN iniravilan

Adresa: Loc. Turda, jud. 710

Nr. |Nr. codastrsi Nri o |
Crii  topografic [ 7
AL Top: 33731

[EPRNPIU -

«‘-‘«2532. 3 1? 7 tE
wege o, 305 dm 25/0¢. 1.
TURDA,
81 iniabulare, drepl ce PROSK
. Lef e, cota actuala 371
at:cxm:azm m‘“‘ SR

‘!:.& ﬁiéfz ;3« T 5»

ANEXA 1

B ahicitare imobifiard CLUY “nr.cerere . 38583

i ratle Bnobaliard Turda Laa ; i3
L o8
Anid 2024

2o TedS DU CARTE FUNCIARA Cod virificare
PENTRU INFORMARE AT LY T

Carte Funciard Nre, 66390 Turda

A, Parcea |, Descriersa imobliulul
Nr. CF vechi 3603 TURD

rosE——. s

Dbsemgu ; Re!e:inte

CEREN WIRAN

] B. Partea Ul Proprietari gi acte

ot efee gve g alte dreplud reale

e wf.s*arii;ie gl sarcint

Referinte

§

[T N , .

amis ge COMISIA DE OCOL PENTRU EXPRCPRIERE SI  IMPROPRIETARIR

TATECU tiflu oe drept tege. dobandit prin TRI

ARG,
Cterd S8 propristate, dreptur resis

Referinte

TRU SUNT

DOoement Cand Cohind val?

i Hrg s b S I e

Paging T dind

-
0



Teren

- . et

s WNr cadas&:ré? Tgupmfg{a a0l

g X i
o A=)

Top: 337211 |

Date referitoare 1a tersn

ar | Categerie ey oL

Ct folosintd i%fl re

1. arabil | O 34,528
Certific ¢ prezentul sxirar torew

hirou.

Prerentul sviras du o8
care s& shing graplurile fo o
susceptibiie de orice modificare,
S.a achitat reriful de & RON,

Data solutionaril.
13-06-2624
Data eliborart,

i 1

pent

el

) B Lante F%””E:"ﬁﬁ? Nr. {56:35?52‘ ﬁg_{ﬁﬁngfg@s,{wumcipim Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatit / _Re?eringg

0.
DETAL LINIGRE IMOBIL

S RUTHR ORI DT

I s l opo | Observatll 7 Referinie
i P i .

[ TEREN VIRAN

-1 pozitiile ir vignare din cartea funciard originald, pastratd de acest

oo entenlifcsres de cBtre notarul public a actelor jundice prin
5 wenkry gechaterea succesiuniion, 1ar informatiiie prezentate sunt
iy conditiile legi,
: serwiciul de publicitate Imobitiard cu codul nr. 272,

foforent,

-t
| -

sl

; »f&f;ﬁlwysa% Yura)
ES o

I AFsAT Ghsemnatvoat |
{:(“m!ffqr

20



Dign o

ANEXA 2

ampiammem si delimitare a imobihulul

ER:

3;:3 Agres imobliutul
Egasi
i3catatan Tuida, sir. Petru Raves, ar, 7214, judelut Clgj
- Carte furigara __ 7 AT TORDA E— - [
e — . g e e }
- 5 0
. nJ ;
e
. \
12
- By, 13 .
350 = Sotm % -
; X ! x
~F kS }
Fayre k -
S ' - &
.. [Coordonate sot.de sonkyr g §
e 1 A A ot M : L
rd - - 1 =
oL, % Tm) ¥ oyl :;
P 22 7saz345. 200 ERTE 3
13 4R . B0 50728 : .
;5‘ 2 nsab s : Dig Aries
13 W 2 Nr. top. 3382
23t
i #0713 2B 16
1slezizen. 1 fepmane, >
xei T.154 207342, acs 14 X
1713 407347 370 & By top. 2V
18 2% 4C74A 13 Mos s “f e ;
18 S g tdn T I3 e 1A
= LA RN L \
Pagyroms 1o - =
o |
o Ep BAGRY § ko :
- <« ol
3330 g
B &
Tin -
Nt Cad 56253 18
AL Date roferiie wre ia tere i
Nr, ¢ @ ) “Aentiuni
parceld e FR I R et
. . Teronul este i rc m,:t cu pard de plasa in arces
}2‘"‘ ;’\m%ﬂ § ?5& p p " p N
vesticd si ne smrv T xi e restul p{:ﬂ'ne‘wmi
“uiad . . . gl et
(;,E”WW” o .«.4 Mennuad
¢
PUPE—— 1; —— UL S—— o hceeomb oot 4 A OB
Total L N , . L ] b e N
5 i3 VTS e e B T Thn e 1
3oy sl Ldanmp . R %
T ! R specior
| i)}\.) .. 3
Confirm cxesnmar ‘mm’t &«W ‘“wf ‘ol Contny aduces imobiistul B beo de dae oty i
¥4 ‘byince nomdraiul cadasteal

coreotit s Bt e "x 1"&*:‘\ 1€
< crwesppd oy ' f’ ety Q}‘L Sg\gg
P f\ gre

;wg\( PreaTis BN

Semn
Liata sepi epnior s T

Setrndtrg ¢f poole
By i3
34 4

)



5]

Dedeman
Magazin de bricolaj

.
§
&
pd
&£
@
Q
8
£
©»

o Glissando Turda

UNIX Turda

Magazin ce piese aute

22



Anexa 4

;T_e“ren INTRAVILAN- st & - 16.06.24 1 EUR = 14,9743
. - i Terende | COMPARABILE | |
ementul de comparatie ! evaluat | 1 ™ T Ta
Suprafata (mp) L1755 1130 750 1080 1270
Valoare oferti ‘ 65000 55000 1 49500 65000
Valoare oferta (EUR/mp)- cu TVA | 57,5 733 | 458 51,2
| Informatii disponibile la data evad. | oferta oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % L i -10% -10% -10% | -10% |
Ajustare (EUR) . 6 . 7 1 5 | 5 |
PRET (EUR/inpj . 51,77 l 66,00 4125 | 46,06 |
Incadrare teren I intravilan ; intravilan ' intravilan | intravilan | intravilan
Ajustare (EUR) | | 0,0 9,0 0,0 1,0
| PRET ajustat{(EUR/mp) : 351,77 } 65,00 41,25 47,06
Elemei. © i compartme specifice tranzactiei !
Drepturt de proprietate transmise | integral I integral integral integral i integral
! Ajustare % ] | 0% | 0% 0% 0%
Ajustare (EUR) e 0 0 ' 0 0
PRET (EUR/mp) - - 51,8 | 66,0 41,3 47,1
| Conditii de finantare cash | cash cash ; cash cash
| Ajustare % ] 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (EUR) i 0 0 0 | 0
' PRET (EUR/mp) o - Y/ | 66400 4125 | 47,06
{hC'rmditii devanzare vdontindependent j independent | independent | independent
| Ajustare % o 0% i 0% | 0% | 0%
| Ajustare (EUR) | , 0 0 | 0 | 0
| PRET (EUR/mp) | ; 51,77 66,00 | 41,25 | 47,06
. Conditiile pietei - 5 osept.24 | sept.24 sent24 1 sept.24 | oct.24
| Ajustare % - 0% L 8% 0% | 100%
Ajustare (£ UR} : 00 ] 0 __’ 0 [ 1
PRET COR’!:CTAT(ELR/mp) | 51,77 66,00 41,25 48,06
L Elemente de comparatie specifice proprietatii
- : str. Intrarea str.
Localizare b MQ St str. Axente Sever | o ti A@ Negru { Ghindei-
_ N "'jj - , tpatescu Vodd ! Posta Rét
Ajustare % L 20% | 0% 1% | 10%
Ajustare (EUR) | -10,4 7 | 6 | 5
 PRET CORECTAT (E UR/m;r) | 41,4 72,6 : 47,4 | 52,9 |
| Relief plat plat : plat plat
. - . ==
| Ajustare % o | 9% 0% 0% 0%
| Ajustare (EUR) - e 0,0 0,0 0,0 0,0
PRET CORECTAT (E U,R/mp r 41,4 , 72,6 47,4 l 52,9
| drom | acees pietonal I |
Acces la proprietate RSO T peste ‘ direct- |  direct-
Sag balastat l asfalt
: protectie | i

3]
(V%)



Ajustare % T 0% 20% -10% 20%
Ajustare (EUR) . 104 -13,2 -4.1 -9.6
PRET AJUSTAT (EUR/mp) | 311 59,4 43,3 43,3
en. electr.,
Echzgarea tehnico - eailitare . o waliz, en. Electr. . refea | apd/ canaliz, la front la front
zonei | gaze-la api la front gaze- la
| front front |
I T
| Ajustare % o | 0% L -10% 1 0% 0%
Ajustare (EUR) i C I 86 | 00 0,0
| PRET AJUSTAT (XL /) 3L | s28 43 43
| |
, f e
 Vecinatati arabil ! sedii soc1eta1:1, | Case spe}tlu case, case,
; | case, scoald ! comercial
| |
| Ajustare % - 0% 20% -10% -10%
i Ajustare (EUR) . 0,0 [ -13,2 -4 .1 48 |
| PRET AJUSTAT (EUR/rmp) ! 31,1 | 396 39,19 | 3845
' Facilitati / impedimente pohg,;ozwal, | poligonal, plat dreptungh, i dreptungh, dreptungh,
i ~ plat | plat plat plat
! Ajustare % o | 2% 3% ; 0% 0%
Ajustare (EUR) 0,0 o | o0 0
PRET AJUSTAT (EUR/mp) 31,1 39,6 | 39,2 38,5
| Suprafata (mp) 1756 1130 1 750 | 1080 1270
| Ajustare % ) -5,0% 10.0% | -5.0% -5,0%
Ajusiare (EUR) - Y -26 66 -2,1 -2,4
. PRET AJUSTAT (EL 3wz, . 283 30 | 371 36,0
’ chideres la strada (mi), rapor! | , - e | . .
;2 f;rf’de’e fa swrada (mi), rapor | g0 101 1 nu are ISml 133 | 23ml172 | 163 ml1/4
Ji |
Ajustare % ! 0% | 2% | 0% 5%
Ajustare (EUR) N T 0A Y ‘ 8,0 : 0,0 2,4
PRET AJUSTAT (ELR/nps O 28,3 3O | 371 38,5
Ajustare totala brusa absolui - | 5 L | .
EUR | | 29,0 53.5 | 21,1 30,1
Ajustare totzia bruta absoluia - % j ! 56,11% . 81.11% | 51.11% 65,45%
| Numar ajusiari ! ! 4 ! 6 5 7
| Valoare estimata - U 5 LONCLTUZIE: Comparabila 3 a suportat cea mai mica
f “~f 1 ajustare bruta absoluta (%) si sustine valoarea terenului de
1 ‘ ] evaluat pe aceasta cale.
i_,_ Valoare totala teren - EUR | 65.148 |




Anexa 5
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Teren evaluat- folosit de vecin
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Catre,
Primaria Municipiului Turda

Subscrisa DON 20 SRL cu sediul in jud.Cluj, Turda, str.Calea Victoriei, nr.100, et.P, CUI
RO16189934, J12/728/2004, reprezentata de catre administrator Filip Dragos Mihai, in
calitate de poprietaraa imobilului teren in suprafata de 1843 mp situat in jud.Cluj, Turda, str.
Petru Rares, nr.12-14 si identificat prin CF nr.64981, nr.cad.64981 si de asemenea in calitate
beneficiara a imobilului cladire cu destinatia de ,,Spatii Depozitare si Birouri, Anexe”,
autorizata prin A.C. nr.104 emisa in data de 01.09.2022, solicitam, prin prezenta,
concesionarea in baza art.15 lit.e din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii republicata, a unei suprafete de de 1756 mp din imobil teren in suprafata totala
de 34528 mp detinut de catre UAT Municipiul Turda (Comuna Urbana Turda), identificat
prin CF nr.66390 Turda, nr.top. 3372/1, situat in imediata vecinatate a imobilului teren pe
care il detinem, in vederea extinderii activitatii economice desfasurata de catre subscrisa,
confrom codurilor CAEN atestate de catre ORC Cluj pentru subscrisa.

Depunem anexat prezentei urmatoarele documente: CUI DON 20 SRL; certificat
constatator DON 20 SRL; act de identitate administrator al DON 20 SRL: extras CF imobil
teren inscris in CF nr.64981; plan de amplasament si delimitare a imobilului identificat prin
CF nr.64981; Extras CF nr.66390 Turda, nr.top. 3372/1 si plan de situatie.

Data Cu multumiri,
16.09.2024 Filip Dragos Mihai

515
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Nr. 22.552 din 04.08.2022

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE
nr._ 0% din Ci /07, 2022

Ca urmare a cererii adresate de : S.C. DON 20 S.R.L.
cu sediul njudeful CLUJ, municipiul TURDA, cod postal 401023, strada CALEA VICTORIEI, nr. 100, bl -, sc. -,
eta] P, ap -, telefon/fax: 0754 950597, e-mail iardoisri@gmail.com, Tnregistratd la nr. 877 din 08.08.2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructi, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA :

executarea lucrarilor de construire pentry :

= SPATI DEPOZITARE $| BIROURI , ANEXE , REFACERE IMPREJMUIRE TEREN

Functiune : depozitare, birouri
Zonz de impozitare . B
Steren= 1.871.00mp; PO.T.= 3757 % ; C.UT. = 0,37
Categoria de importantd : € ; Clasa de importanta : il ; Grad de rezistenig la foc : IV
+ SPATHI DEPOZITARE S| BIROUR! - CORP C1 _
Sconstruita = 444,85 mp; Sdesfaguratd = 444,85 mp; Sullla = 428,28 mp
Regim de nalime : P ; Hmaxim = +6,73m; Cota £0,00 = 318,30m
Structura de rezistentd . fundatii izolate din beton armat , cuzinetj din beton armat , placa din beton armat ,stélpi si grinzi din
profile laminate, contravantuiri metalice In planui pereilor si acoperisului, perefi pe structura metalic
cu panouri sandwich, acoperis fip sarpantd metalics
Finisaje : soclu beton culoare gri, perete panour sandwich culoare gri, tAmplarie din PVC culoare gri antracit, invelitoare
panouri sandwich culoare gri, usa sectionald de garaj culoare gri antracit, luminator. jgheaburi si burlane din metal
culoare gri, coperting din sticlé transparentd,securizats, tj metalica sustinere coperiing, capac fronton din tabld
culoare gri inchis, coamé superioara din tablé culoare grf inchis, coltar exterior vertical din tabl culoare gri inchis,
. Hcrimar socly culoare gri inchis, panouri fotovaltaice
o ANEXA DEPOZITARE - CORP C2
S construité = 25810 mp ; S desfasurats = 258,10 mp; Sutila = 232,74 mp
Regimde indlfime: P ; Hmaxim = +6,37m; Cotza 20,00 =31930m
Structura de rezistentd : fundalii izolate din beton armat, cuzinetj din beton armat, placa din beton armat ,stalpi si grinzi din
profite laminate, contravantuirl metalice In planul perefilor si acoperisulul, persti pe structurd metalics
cu panouri sandwich, acoperis tip sarpanta metalica
Finisaje : soclu beton culoare gri, perete panouri sandwich culoare gri, tamplérie din PVC culoare g anlracit, nvelitoare
panouri sandwich culoare gri, us# sectionalé de gara] culoare gri anfracit, elemente metalice structurale culoare gri,
jgheaburi si burlane din metal culoare gri , capac franton din tablé culoare gri inchis, coamé supericars din tabia
culoare gri inchis, coltar exterior vertical din tabld culoare gri inchis, l&crimar soclu culoare gri inchis, panout
fotovoliaice
e Imprejmuire ia strad3 :
Lungime = 37,74 m  Inalime =+ 2,00 m; Acces auto = 13,80 m
Structura de rezistentd : fundatii beton armat, stélpi metalici, panouri metalice, porli auto rulante
e Imprejmuire laterald { NE,SE,SV) :
Lungime = 148,41 m; Indltime = + 200 m
Structura de rezistenid : fundafii beton armat, soclu din boltari de beton , stélpi metalici , plasa impletita zincaty

- pe imobilul - teren §i / sau consfructii - situat in judeul CLUJ , municipiul TURDA |
cod postal 401133, strada PETRU RARES, nr. 12414 ,bl. - ,sc. -, etg] - ,ap.-,
Cartea funciard nr. 64981 TURDA Figa bunuluiimobil - sau nr. cadastral 64981
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- lucrar in valoare de : 773.938,83 lei + 5.761,33 lei (O.E)

- In baza Documentatiei tehnice-D.T. pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire { DTAC + DTOE ),
nr. 357 din 2021, " CONSTRUIRE SPATIl DEPOZITARE S1 BIROUR! , ANEXE , REFACERE IMPREJMUIRE TEREN ,
BRANSAMENTE Si RACORDURI LA UTiLiTB.TI ", elaboratd de 8.C. IAR CONCEPT STUDIO S.R.L. cu sediul n judeful
CLUJ , municipiul TURDA , cod postal 401117, strada INTRAREA ARMATEL, nr. 7,bl.- ,sc.- , et -, ap. -, respectiv
de 10ZSA ROBERT VASILE - arhitect cu drept de semnatura , inscris in Tabloul National l Arhitectilor cu nr. 5855 |, in
conformitate cu prevederile Legii nr.184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiel de arhitect, republicats, afiat in
evidenta Filialel teritoriale TRANSILVANIA a Ordinului Arhitectilor din Roménia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI! LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI :

A. DOCUMENTATIATEHNICA-D.T.{D.T.AC. + D.T.O.E. SAUD.T.AD, )~ VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA
CU TOATE AVIZELE $! ACCRDURILE OBTINUTE, PRECUM $1 PUNCTUL DE VEDERE / ACTUL ADMINISTRATIV AL

AUTORITAT!! COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA
AUTORIZATIE,

s Nerespectarea intocmai a documentafiei — vizaté spre neschimbare ( inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute)
¢ constitule infractiune sau contravenfie ,dupd caz , in temeiul prevederilor art.24 alin.(1),respectiv art.26 alin.(1) di

Legea nr.50/1981, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii , republicats.

.

T T

In conformitate cu prevederile art.7 alin.(15)-(15%) din Legea 50/1991 si cu respectarea legislatiel pentru aplicarea
Directivei Consiliului 85/337/CEE ( Directiva EIA) privind evaluarez efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediuld, in situaia in care in timpul executdril lucrdrilor $i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei
de construire survin modificari de temd privind lucrarile de constructii autorizate ,care conduc 2 necesitatea

modificdrii acestora, titularul are obligafia de a solicita 0 noud autorizatie de construire,

B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1.

2.

S& anunie data Inceperii lucrérilor autorizate, prin trimiterea ngtim{&rif conform formularulti anexat autorizatiel (formufaruf - model
F.13 la autoritatea administratiel publice locale emitenta a autorizafjel |

84 anunie dala inceperil lucrarilor autorizate, prin trimitersa Ingtiintaril conform formularulul anexat autorizatiel (formuland - model
F.14) 1z Inspectoratul Teritorial in Construcii , impreund cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizatd a lucrarilor
de constructi st instalafii aferente acestora ;

S& anunte data finalizaril lucrarilor autorizate, prin trimiterea Tngtiin{arii conform formularulu anexat autorizatiel {formularul - model
F.15 }1a Inspectoratul Teritorial In Constructii , odatd cu convocarea comisisi de recepiie ;

§3 pésireze pe gantier, in perfectd stare, autorizafia de construire §i documentafia tehnica -~ D.T.{D.TA.C.+ D.T.OEMDTAN
vizaté spre neschimbare, impreund cu Prolectul Tehnic - P.Th. §i Detalille de execulie pentru realizarea lucrarilor de constru.
autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toatd durata executdrii lucririor ;

In cazul In care, pe parcursul executérii lucranior, se descopera vestigh arheologice {fragmente de ziduri, ancadramente de golur,
fundalii, piatre cloplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic efc. ) 3 sisteze executarea lucrarilor, 3 ia masuri de
pazé si de proteciie gi s& anunle Imediat emitentul autorizafiel, precum g Direclia Judeteani pentru Culturd, Culte i Patrimoniu
Cuttural National ;

52 respecte condilfile impuse de uiilizarea i protejarsa domeniului public, precum §i de protectie a mediului, potrivit normelor
generale gf locale ;

Sa transporte la platiorma de depozitare deseuri - in baza unui contract cu o firméd de salubnitate | materialele care nu se pot
recupera sau valorifica, ramase in urma executdrit lucrérilor de constructi ;

8 desfiinieze construciile provizorii de santier in fermen de 45 zile de la terminarea efectiva a lucrariior ;

La inceperea executiei lucrérilor, s& monteze la loc vizibil "Panou! de identificare a investifiel ” { vezi anexa nr, 8 Iz Normele
metodologice) ;

La finalizarea execuliel iucrdrilor, s& monteze "Plicua de identificare a investifiel”.

. In situafja nefinalizri lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, s& soficite prelungirea valabifitatii acesteia, cu cel putin 15 zile

Inaintea termenului de expirars a valabilitdi aulorizatiel de consiruire/desfintare ( inciusiv durata de execulje a lucrérilor );

. 5& prezinte "Certificatul de performanta energeticd & clédiri "1a efectuarea recepiiei la ierminarea lucrarilor;

S4 solicite "Aulorizafia de securitate la incendiu® dupd efectuarea recepliel ls terminarea lucrarilor sau inainte de punerea Tn
funciiune a cladirilor pentru care s-a obfinut "Avizuf de securitate la incendiu ™ ;

. Saregularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligafii de platd ce-i revin , potrivit legil, ca urmare @

reafizéri investitiel ;

S2 declare conshruciii'e proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitétile
subordonate scestora , dupd terminarea lor completd si nu mai trziv de 15 zile de la data expirdri termenului de valabilitate a
autorizaliel de construirefdesfiinfare { inclusiv durata de executie a lucrérilor }.
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C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 60 luni , calculata de la data Tnceperii efective a lucrarilor { anuntatd n

prealabil ), situatie In care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe infreaga duratd de executje a jucrarilor
autorizate.

D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 24 luni de la data emiterii, interval de timp n care trebuie
Tncepute iucrarile de executie autorizate.

PRIMAR , SECRETAR GENERAL ,
CRISTIANOCTAVIAN MATE! ELENA MIHAELA MARGINEAN
= 1,
\(_};; ) éf\\\
LS. /ARHITECT SEF, \
R ¥

Taxa de autorizare in valoare de 7.739,00 lei + 58,00 lei {0.E.) a fost achitatd conform ordin de plati nr. 908, 910
din 04.08.2022.

Prezenta autorizatie a fost transmis solicitantului direct/prin-pests la datade ©41-C7, 2222, insofitdde 1 (un)
exemplar din documentaia tehnicd - D.T., impreuna cu avizele gi acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

SEF S.UATC, -
MARINFANTANA /. -
[ B2l ST o
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

de la data de péné Ia data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmand s3 obting, in conditiile
legii, o alté autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR,, SECRETAR GENERAL ,
L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitai
Achitat taxa de : lei, conform chitantei din

Transmis solicitantului a data de direct/prin posta,
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Carte Funciard Nr. 64981 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64981 1.871
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJARE IMOBIL

LR

44981

- —

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curi Ipa| 935 - - -
constructii

2 curti I pa 936 - - - loc de casa
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o+ (m)
1 2 8.752
2 3 8.026
3 4 2.399
4 5 8.118
5| 6 8523
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 64981 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m)
6 7 7.266

7 8 1.958

8 9 5.217

9 10 1.403

10 11 46.994

11 12 18.6

12 13 19.135

13 1 49.355

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific c8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.7026582/27-06-2024 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii,

Asistent Registrator, Referent,

28-06-2024 DANA NELI SALAGIAN

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa $i semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 4 din 4
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M(J’i Oficiul de Cadastru §| Publicitate Imobiliara CLU)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda

lﬂmm EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Al H\&

Cod venflcare _—_ S
Nr.cerere E0327

MM’H mlwmg‘ pentru imobilul cu IE 64981, UAT Turda / CLUJ, Loc. Turda ff,”ni e
!Anul 2023

Teren: 1.871 mp
Teren: Intravilan
Categaria de folosinta(mp): Curti Constructii 1871mp

Plan detaliu

407300 407350
1
o (=]
n a
] fy
w w
=] . h 3 : .
" L e i _— . S — = 0
[y At : Hars . . - ™M
fre) I g
tegfm 407300 407350

Intravilan
...................... Legea 17 T
9 5 10 20 metri
[ Legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentuiuf la adresa http./fwww.ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2



_Plan de ansamblu
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Legenda

[nZray an

tegea 17 SR

T egea e

Ststerm e provecte Steren 71

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 06-10-2020
Data si ora generarii: 26-07-2023 16:14

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul la adresa hitp://www.ancpi.rofverificare Pag. 2 din
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. r' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU)
74

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda
’ »”
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 66390
i \n\ um\w \

ALEAS LS COPIE
Carte Funciard Nr. 66390 Turda

A. Partea |. Descrierea im@

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:5603 TURDA
Adresa: Loc. Turda, Jud. Clu;j @
Nr. [Nr. ] )
i Nr. %pd::g:ﬁlc Nr. Suprafa;a* (mp) t“ / Referinte
Al | Top:3372/1 34.528 TEREN VIRAN ‘\\,"

B. Partea Il. Prop@ si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s}%ptud reale Referinte
3191/17/08/1928 €Y
Lege nr. 305, din 25/06/1928 emis de COM ¥OCOL PENTRU EXPROPRIERE SI IMPROPRIETARIRE
TURDA,
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEC&’h\\\de'drept lege, doé\‘d% Al
Lege, cota actuala 1/1, cota initialasl/1
1) COMUNEI URBANA TURDA “ /. ¥V (\
C ,P&M lll. SARCINI }?
Inscrieri privind dezmembramintel de proprietate, j[ggs reale
de gamw Referinte
NU SUNT sy

8 @‘3 @\*’
N

4

@ﬂ
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