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PROIECT DE HOTARARE
privind vinzarea a unei locuinte ANL, situate in Turda,
str. Tineretului nr. 26A

Consiliul Local al municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedintii publici ordinari, in data de

]

Avand In vedere:
- Cererea nr. 24.380/09.07.2024 formulati de Petroshi Teodora Alexandra;

- Vazand Procesul verbal nr. 28.585/12.08.2024 al Comisiei de verificare a indeplinirii conditiilor de
vanzare si de stabilire a prefului de vanzare a locuintelor de tip ANL, Anexa procesului verbal mai sus
amintit, care reprezinti fisa de calcul pentru stabilirea pretului de vanzare a imobilului care face obiectul
cererii sus mentionate;

- Retinand prevederile legii 152/1998, actualizat3 si republicats, cu completarile si modificarile
ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, ale HG 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Naionale pentru Locuinte, cu completirile si modificarile ulterioare, O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,

Luénd in dezbatere:

-Referatul de aprobare nr. 32.719/12.09.2024, intocmit de initiatorul proiectului de hotirare,
Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI, prin care se propune vanzarea locuintei de tip
ANL catre dna Petroshi Teodora Alexandra;

Luéind in considerare dispozitiile:
- art. 129 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 129 alin. 2 lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ;



- art. 196 alin.1 lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

in conformitate cu prevederile:
- Art. 363 si 364 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Art. 10 din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Art. 19°2 din HG 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si de cele ale
Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local Turda;

in temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit crora proiectele de hotirdri pot fi initiate de primar ..., propun Consiliului local al
Municipiului Turda adoptarea urmétorului

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1 Se aprobad vénzarea catre dna. Petroshi Teodora-Alexandra si a sotului Petroshi Arben, a
imobilului apartament nscris in CF 64095-C1-U32, in calitate de chiriasi, avand Contractul de inchiriere
nr. 21837/06.06.2023, imobil situat in Turda str. Tineretului nr. 26A, ap. 32, situat la etaj 2, scara B, avand
suprafata utild de 46,84 mp, avind cote parti comune 2,55/100 si avand suprafatd construitd de 62,52 mp,
compus din 1 camerd, bucitirie, cdmard, baie, hol, debara si semilogie, precum §i a cotei parti teren
15,70/616 inscris in CF 64095.

Art.2 Pretul de vanzare al imobilului apartament si cota de teren aferent, descrise la art. 1 stabilit
de Comisia de verificare a indeplinirii conditiilor de vanzare si de stabilire a pretului de vanzare a
locuintelor de tip ANL este de 188.921,67 lei, fiind compus din valoare vanzare locuinta 184.519,63 si
pret vinzare cota parte teren 4.402,03 lei.

Art.3 Pretul de vanzare al cotelor parti de teren aferente apartamentului 32 fost stabilit, avand la
baza valoarea de piatd a terenului proprietatea Municipiului Turda — domeniul privat, in suprafati de 616
mp, situat in Turda str. Tineretului nr. 26A, jud. Cluj, aferent imobilului bloc ANL, inscris in cartea
funciard nr. 64095, prevazuti in raportul de evaluare intocmit de catre S.C. IRF CONSULTING, parte
integranta din prezenta hotdrére, prin utilizarea urmatorului calcul:

- 145.140 lei (valoare de piati a suprafetei totale de teren — 616 mp) : 616 mp = 235,62 lei/mp (fara

TVA)

- 235,62 lei/mp + 19% TVA = 280,38 lei/mp, reprezentind valoarea/mp cu TVA de 19% inclus.
Valoare de vinzare a cotei parti aferente imobil apartament se va obtine inmultind valoarea/mp
cu suprafata acesteia.

Art.4 Pretul de véanzare si modalitatea de achitare a acestuia se vor concretiza prin contractul de
véanzare-cumparare.

Art.5 In cazul solicitantilor care opteaza pentru achitarea in rate a pretului de vanzare, acestia vor
avea obligatia de a achita, la data semnirii contractului de vénzare-cumpdirare, contravaloarea a 15% din
pretul de vanzare al imobilului apartament, a comisionului de 1% din valoarea de vanzare a locuintet,
precum i a valorii integrale a cotelor pirti de teren.

Art.6 Facturarea, incasarea si urmdirirea achitirii contravalorii pretului previzut in contractul de



vanzare-cumpdrare se face de catre Directia Economici din cadrul Primiriei municipiului Turda.

Art.7 Cumparatorii pot solicita intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara numai dupa
achitarea integrald a pretului. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de véanzare-cumparare in
forma autentic, cét si cele privind intabularea terenului vor fi suportate de cumparator.

Art.8 Se imputerniceste Primarul Municipiului Turda si semneze contractul de vanzare-
cumpdrare.

Art.7 Prezenta hotirdre poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele
prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Art.8 a) Prezenta hotirére se comunicd Primarului Municipiului Turda, precum si Institutiei
Prefectului judetului Cluj in vederea efectuirii controlului legalitatii.

b) Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Primariei municipiului
Turda i pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Municipi fui Turda, Jud. Cluj
Elena-Mihaela RGINEAN



MUNICIPIUL TURDA
DIRECTIA ECONOMICA

NR. &0,3:@31

Tabel cuprinzand valorile pe apartamente a imobilului situat in Turda str. Tineretului nr

Nr. Suprafata
apartament construita
1 49,47
2 57,53,
3 57,51/
4 49,47
5 57,51/
6 63,81
7 51,43
8 56,79|
9 5751
10 63,81
11 51,43
12 56,79
13 57,51
14 63,81
15 51,43
16 56,79
17 57,51
18 63,81
19 51,43
20 56,79
21 49,47,
22 57,84
23 57,85/
24 49,48
25 57,84
26 63,81/
27 51,43
28 57,84
29 57,84
30 63,81
31 51,43
32 57,84
33 57,84
34 63,81
35 51,43
" 36 57,84,
7 | 57,84
38 63,81/
39 51,43
40 57,84
2270,46

26A

Cota parti
indivize
2,13/
2,55/
2,55
2,13
2,55
2,8
2,26
2,55
2,55/
2,8
2,26
2,55/
2,55/
2,8
2,26
2,55
2,55/
2,8
2,26
2,55/
2,13
2,55
2,55/
2,13
2,55/

_ 28

_2,26_'
2,55
2,55
28
2,26
2,55
2,55
2,8
2,26|
2,55
2,55
2,8:
2,26
2,55
100

Director executiv,

liea [ﬁﬁa/

- bloc ANL

Suprafata parti

indivize

3,91

4,68
4,68

3,91
4,68
5,14
4,15

_&,66]

4,68'_
5,14
4,15/
4,68|
4,68
5,14
o5

4,68

4,68|
5,14/
4,15/
4,68

3,91

4,68
4,68
3,91/
4,68
5,14|
4,15

4,68/
5,14
4,15
4,68,
468
5,14
4,15
4,68
4,68
5,14,
4,15
4,68
183,54,

4,68

Total suprafata/
apartament

=51
62,21
62,19/
53,38
62,19
68,95

6147}

62,19
68,95/
55,58
61,47
62,19
68,95
55,58
61,47/
62,19/
68,95/
55,58
61,47
53,38
62,52,
253
53,39
62,52
68,95/
55,58
62,52,
62,52,
68,95
55,58
62,52|

62,52

68,95/

62,52

2454/

Intocmit, .kl?
Vonica Litiana ;

i/

Valoare / apartament

 85.062,06/
99.134,38
99.102,51
85.062,06
99.102,51
109.872,99
88.565,61
97.955,16|
99.102,51/
109.872,99
88.565,61
97.955,16|
99.102,51
109.872,99
88.565,61
97.955,16
99.102,51
109.872,99
88.565,61
7.955,16
_ 85.062,06
99.628,37
£ 99.644,32
_85.078,00
39.628,37
109.872,99
88.565,61
99.628,37
99.628,37,
109.872,99
88.565,61
_99.628,37)
99.628,37|
109.872,99|
_88.565,61
99.628,37
99.628,37
109.872,99
88.565,61
_99.628,37
3.910.540,20

\
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Ca raspuns la solicitarea dvs. din data de 12-8-2024, va comunicam Indicele Preturilor de Consum (IPC):
Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

Perioada curenta Perioada de referinta | TOTAL IPC (%) IPC Marfuri alimentare (%) IPC Marfuri nealimentare (%) | IPC Servicii (%)

2024 - Tunie 2003 - August 289,01 243,02 327,99 311,90 I

© 1998-2018 Institutul National de Statistic3

Reutilizarea continutului acestui website, integral sau partial, in form originald sau modificat3, precum §i stocarea intr-un sistem de regdsire sau transmiterea sub orice form3 si
prin orice mijloace se fac numai conform licentei pentru o guvernare deschisd.

Proiect finantat de Utilizarea continutului acestui website, cu titlu explicativ, in articole, studii, c3rti este autorizati numai cu indicarea clarg si precis3 a sursei.
Uniunea Europeand

statistici.insse.ro/shop/ipc_printer.jsp
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Domeniul: Piata fortei de munca

CASTIGUL SALARIAL MEDIU BRUT") PE ECONOMIE IN LUNA
IUNIE 2024 A FOST 8480 LEI SI CEL NET 5176 LEI

= Tn luna iunie 2024, castigul salarial mediu brut a fost 8480 lei, cu 125 lei (+1,5%) mai mare decét in luna
mai 2024,

= Cagtigul salarial mediu net a fost 5176 lei, in crestere cu 58 lei (+1,1%) fata de luna mai 2024.

* Valorile cele mai mari ale castigului salarial mediu net s-au inregistrat in activititi de editare (11614 lei),
iar cele mai mici in fabricarea articolelor de imbraciminte (2798 lei).

lunie 2024 comparativ cu lunie 2023
= Comparativ cu luna iunie a anului precedent, castigul salarial mediu net a crescut cu 12,5%"").

Castigul salarial in raport cu evolutia preturilor de consum
* Indicele cistigului salarial real a fost 107,2% in luna iunie 2024 fat3 de luna iunie 2023.

* Indicele castigului salarial real a fost 100,9% in iunie 2024 fat3 de luna mai 2024.

* Fata de luna octombrie 1990, indicele castigului salarial real a fost 251,6%, cu 2,2 puncte procentuale mai
mare decat cel inregistrat in luna mai 2024.

Evolutia indicilor preturilor de consum si a indicilor castigurilor salariale medii nete,
in perioada iunie 2022 - junie 2024
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D_atele graficului (xls)

In cursul anului se inregistreazi fluctuatii ale castigului salarial determinate, in principal, de acordarea premiilor
anuale si a primelor de sdrbatori, in special in lunile luate ca baz3 de comparatie (decembrie, martie/aprilie).
Acestea influenteazd cresterile sau scaderile in functie de perioada in care sunt acordate, conducdand, in cele din
urma, la estomparea fluctuatiilor castigului salarial lunar la nivelul intregului an.

Evolutia castigului salarial real depinde, atat de fluctuatiile castigului salarial mediu net, cat si de rata inflatiei.

*) Vezi Precizérile metodalogice de la punctul 4. Concepte si definitii
**) Evolutia castigului salarial mediu net pentru perioada iunie 2023 — iunie 2024 este prezentata fn Anexd
! Caleulat ca raport intre indicele cistigului salarial mediu net si indicele preturilor de consum
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lunie 2024 comparativ cu Mai 2024
Tn luna iunie 2024, in majoritatea activitatilor din sectorul economic?, nivelul cistigului salarial mediu net a crescut
ca urmare a acorddrii de prime ocazionale (prime trimestriale, semestriale, anuale ori pentru performante
deosebite), drepturi in natura si ajutoare b3nesti, sume din profitul net si din alte fonduri (inclusiv bilete de valoare).

De asemenea, cresterile castigului salarial mediu net s-au datorat realizirilor de productie ori incasarilor mai mari (in

functie de contracte/proiecte).

Cele mai semnificative cresteri ale cistigului salarial mediu net la nivel de sectiuni/diviziuni CAEN Rev.2 s-au

inregistrat dupa cum urmeaza:

* cu 30,2% in activitdti de editare, respectiv cu 10,0% in fabricarea produselor farmaceutice de bazi si a preparatelor
farmaceutice;

e intre 4,0% si 6,5% in fabricarea substantelor si a produselor chimice, telecomunicatii, activitdti de productie
cinematograficd, video si de programe de televiziune, inregistriri audio si activititi de editare muzical3 (inclusiv
activitati de difuzare si transmitere de programe), fabricarea altor mijloace de transport, fabricarea de masini,
utilaje si echipamente n.c.a, fabricarea autovehiculelor de transport rutier, a remorcilor si semiremorcilor,
fabricarea produselor textile, fabricarea produselor din cauciuc si mase plastice, fabricarea echipamentelor
electrice, fabricarea calculatoarelor si a produselor electronice si optice;

* intre 2,5% si 4,0% in activitati de spectacole, culturale si recreative, transporturi aeriene, agricultura, vdnatoare si
servicii anexe, fabricarea altor produse din minerale nemetalice, alte activititi de servicii, activitati de servicii in
tehnologia informatiei (inclusiv activitati de servicii informatice), activitati de asigurari, reasigurari si ale fondurilor
de pensii (cu exceptia celor din sistemul public de asigurari sociale), extractia petrolului brut si a gazelor naturale.

Scaderile cagtigului salarial mediu net fat3 de luna mai 2024 au fost cauzate de acordarea in lunile precedente de

prime ocazionale, drepturi in natura si ajutoare binesti, sume din profitul net si din alte fonduri {inclusiv bilete de

valoare). De asemenea, scaderile castigului salarial mediu net au fost determinate de nerealizirile de productie ori
incasarile mai mici (in functie de contracte/proiecte).

Cele mai semnificative scideri ale cistigului salarial mediu net la nivel de sectiuni/diviziuni CAEN Rev.2 s-au

inregistrat dupad cum urmeaza:

e intre 3,0% si 6,0% in activitdti auxiliare pentru intermedieri financiare, activitdti de asigurare si fonduri de pensii,
intermedieri financiare (cu exceptia activitatilor de asiguriri si ale fondurilor de pensii), productia si furnizarea de
energie electrica si termica, gaze, ap4 cald3 si aer conditionat;

e intre 1,5% si 3,0% in fabricarea produselor de cocserie §i a produselor obtinute din prelucrarea titeiului, depozitare
si activitati auxiliare pentru transport, activitdti de postd si de curier, tibacirea si finisarea pieilor (inclusiv
fabricarea articolelor de voiaj si marochinirie, harnasamentelor si incaltamintei; prepararea si vopsirea blanurilor),
transporturi pe ap3, repararea, intretinerea si instalarea masinilor si echipamentelor.

in sectorul bugetar® s-au inregistrat cresteri ale castigului salarial mediu net comparativ cu luna precedent in

sdnatate si asistentd sociald (+4,3%), respectiv in administratia publici (+3,9%), in principal ca urmare a aplicirii

prevederilor legale in vigoare®. Tn invitimant, castigul salarial mediu net a scizut (-5,8%) in principal ca urmare a

reducerii sumelor reprezentind plata cu ora a cadrelor didactice pe perioada vacantei scolare, precum si a acordarii

in luna mai 2024 a biletelor de valoare (tichete de vacanta).

Informatii suplimentare:
*) Castigul salarial mediu brut lunar se determin3 prin raportarea sumelor brute plitite din fondul de salarii, din
profitul net si alte fonduri (exclusiv sumele compensatorii, sumele platite retroactiv ca urmare a castigarii in instant3
a drepturilor banegsti aferente anilor anteriori) la numarul mediu al salariatilor.

Pentru interpretarea corectd a indicatorilor, v rugdm s3 consultati Precizarile Metodologice atasate comunicatului pe homepage.
Cdstigurile salariale medii lunare brute si nete sunt prezentate in Anexd. Informatii suplimentare se pot obtine:

* accesdnd baza de date on-line TEMPO (incepdnd cu data de 13 august 2024):
http.//statistici.insse.ro:8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table

» din publicatia Buletinul Statistic Lunar nr. 6/2024: https://insse. ro/cms/ro/publicatii-statistice-in-format-electronic

Urmatorul comunicat de pres3 referitor la castigul salarial mediu lunar va apdrea la data de 12 septembrie 2024.

Arhiva comunicatelor de pres3 https://insse.ro/cms/ro/comunicate-de-presa-view

Directia de Comunicare: e-mail: biroupresa@insse.ro Tel: +4021 3181869

2 Exclusiv activitétile de administratie publica, invatdmant, sinitate si asistents socials

3 Vezi Precizirile metodologice de la punctul 3 referitoare la »sectorul bugetar”

4 OUG nr. 19/2024 privind unele mésuri referitoare la salarizarea personalului din sénitate, asistentd sociald si alte sectoare de activitate bugetard, QUG nr. 53/2024 privind méasuri
referitoare la salarizarea personalului din unele sectoare de activitate bugetard, precum si reglementarea unor aspecte organizatorice
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare.

JeesRaiab PENTRU INFORMARE 00

17660225
Carte Funciard Nr. 64095-C1-U32 Turda IM‘M“EHM"M"EWIli"ﬂmwm

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuald

Adresa: Loc. Turda, Str Tineretului, Nr. 26A, Sc. B, Et. 2, Ap. 32, Jud. Cluj
Parti comune: PARTI COMUNE INDIVIZE ce constau in folosinta terenului, fundatiilor, peretilor, planseelor,
fatadelor, teraselor, casele de scard, demisolurile, racordurile si brangamentele de apa, canalizare, gaze
naturale si energie electricd pana la intrarea in apartamente

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt construita |utild (mp)] comune
Al | 64095-C1-U32 - 46,84 2.55/100 15.70/616 |APARTAMENTUL nr. 32, situat la
etajul 2, scara B, compus din: 1
camera, bucatarie, camara, baie,
hol, debara si semilogie,

Nr. cadastral Cote teren Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
42684 /16/12/2019
Act A_dministrativ nr. 14, din 31/01/2014 emis de MUNICIPIUL TURDA:
Se infiinteaza cartea funciara 64095-C1-U32 a unitatii individuale cu Al o

numarul cadastral 64095-C1-U32/Turda, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 64095-C1 inscrisa in cartea funciara
64095-C1;
308 / 06/01/2021
|Act Administrativ nr. 14, din 31/01/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA; Act Normativ nr. 152, din
15/07/1998 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 25087, din 20/11/2019 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA; Act Administrativ  nr. 25034, din 19/11/2019 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI TURDA; B
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept lege, construire,
BS |respectiv apartamentare, in rang serial castigat cu incheierea de carte
[funciara nr. 42684/16.12.2019, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
| 1) STATUL ROMAN, cu drept de administrare
|| 2) CONSILIULUI LOCAL TURDA

Al

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

|_NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentry infermare on-iine la adresa epay.ancpire Formular versiunes 1 1



Carte Funciard Nr. 64095-C1-U32 Comuna/Oras/Municipiu: Turde

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Turda, Str Tineretului, Nt. 26A, Sc. B, Et. 2, Ap. 32, Jud. Clyj
Parti comune: PARTI COMUNE INDIVIZE ce constau in folosinta terenului, fundatiilor, peretilor,
planseelor, fatadelor, teraselor, casele de scara, demisolurile, racordurile si bransamentele de apa,
canalizare, gaze naturale si energie electrica pana la intrarea in apartamente

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .
ort Nr cadastral construitd |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 64095-C1-U32 - 46,84 2.55/100 15.70/616 |APARTAMENTUL nr. 32, situat la

etajul 2, scara B, compus din: 1
camera, bucatarie, camara, baie,
hol, debara si semilogie,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fAra semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/09/2024, 09:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 64095 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64095 616
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

227

3

7

X

8

[

n 1

13,002

14 _—“‘51

r_-l.é
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
i curti | pa 616 - - .
constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 5.139 2 3 0.985

3 4 13.139 4 5 0.99

5 6 5.103 6 7 7.776

7 8 0.76 8 9 5.724

9 10 19.298 10 11 13.848

11 12 5.688 12 13 1.073

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 64095 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
hceput sfargit e+ (m) fnceput sfarsit = (m)

13 14 7.675 14 15 5.236

15 16 1.0 16 17 13.287

17 18 0.999 18 19 5.199

19 20 7.662 20 21 1.139

21 22 2.374 22 L_ 5.64

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
13/09/2024, 09:52

S Al

A 'kg(Rch Sri :—__\_______
“Onsilier .

—

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5

Extrase pontru infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



IRF CONSULTING S ML cuLRrsm2000 RC. 1211518098
Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 6369, tel: 0722: 98 3884
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

Catre :
Primaria Municipiului Turda

Referitor:
Pct.1 - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, Str. Tineretului, nr. 264, jud. Cluj - proprietate a Municipiului Turda.

Pet.2 — scopul evaluarii -estimarea valorii de piata in vederea vanziirii terenului ciitre
proprietarii apartamentelor din blocul de locuinte edificat pe teren prin programul ANL.
Client/ Utilizator : Primaria Municipiului Turda.

In conformitate cu solicitarea Dvs, pentru a trece la intocmirea Raportului de evaluare , am
inspectat proprietatea in data de 28.01.2022, in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26A, jud. Cluj,
in prezenta reprezentantului Primiriei Turda.

Proprietatea de evaluat: parcela de teren intravilan, inscris la BCPI Turda:
- CF nr. 64095- in suprafata de 616 mp.

A fost analizat amplasamentul si starea terenurilor de evaluat avand acces pe proprietate si au
fost facute fotografii. Nu au fost facute masuratori ale dimensiunilor, suprafata de calcul este cea
nscrisa in Extrasul de Carte Funciare - in Anexa 1.

Avand in vedere acest lucru s-a trecut la intocmirea raportului de evaluare in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini si ranzactionabila pe piata in starea constatata la data inspectarii.

Evaluarea proprietifii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare
ANEVAR editia 2022

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

| STANDARDE DE 1. SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
EVALUARE ANEVAR 2. SEV 101 — Termenii de referinta aj evaloarii (IVS 101)
2622 3. SEV 102 - Implemeatare avs 102)
4. SEV 103 —Raportare (Iv8103)
§. SEV 104- Tipuri ale valorii
6. SEV 105- Abordari si metode de evaluare
7. SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (EVS 230)
. 8. SEV 408 - Verificarea evaluarilor
Ghiduri metodologice de #. GEV 630 ~Evaluarea bunurilor imobile
evaluare

Metodologia de evaluare aplicata:
abordarea prin comparatii de piata- sunt informasii de piata disponibile
¢ abordarea prin metoda extractiei- abordarea prin metoda extractiei san alte metode- putine
informatii de piata relevante disponibile - nu se impun alte metode.

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator este 28.01.2022.

Pet. 3 — Estimarea valorii de piata a proprietatii.



Abordarea prin comparatii de piata:
¢ Valoarea de piata a terenului :

¢ Parcela cu S= 616 mp - V=29.350 EUR, adica cca. 145.140 Lei (rotunjit)
Valearea nu include valoarea TVA

Ipoteze:

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale 5i aprecierile
exprimate in raport

* valorile au fost estimaie tinand seama de conditiile pietei la data evaluarii si cadrul legislativ
general referitor la tranzactiile proprietatilor

¢ valorile sunt estimate in baza starii proprietatii la data evaluarii
valorile se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia constatata la data inspectarii
cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4.9453 LEI/EUR, valabil la 28.01.2022

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile
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Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat de SC | R F Consulting SRL Cluj Napoca ,
membru corporativ ANEVAR, certificat nr. 0262/2022 , prin angajatul sau ing. INDRE] Romulus
Fabian, membru titular ANEVAR- leg.13325, pentru proprietatea imobiliara TEREN INTRAVILAN,

amplasat in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr, 26A s jud. Cluj.

Prin prezenta confirm ca au fost respectate standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii-
Standardele Internationale de Evaiare Editia 2022, codul etic aj evaluatorului precum si toate
recomandarile si normele metodologice emise de ANEVAR .

In prezentul raport de evaluare nu au avut loc devieri de la standardele de cvaluare.

Cu respect, Cluj Napoca
INDREI Romulus Fabian 31.01.2022
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ClujNapoca, Str. Fagului, nr. 6369, tel: 0722-98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

NR.14/2022

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Turda, Str. Tineretului. nr. 26A . jud. Clu]

Proprietar: Municipiul Turda

Datele_informatiile si continutul crezentului raport find confidentiale nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si.nu vor
i transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al 8.C. IRF CONSULTING SRL. al glientului, si at destinatarulul

lanuarie 2022
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CAPITOLUL | INTRODUCERE

1.1 REZUMAT
aferent raportului nr 14 din 31.01.2022
1. EVALUATOR SC IRF CONSULTING SRL
Legitimatie ANEVAR Membru corperativ ANEVAR —autorizatia nr, 0262/2022
Evaluater autorizat INDREI ROMULUS FABIAN
Parafa Nr. 13325 - valabila 2022
(Adresa evaluatorului = QOrasul: CLUJ-NAPOCA
! 1 » Strada Fagului, nr. 63-69,
= Telefon 0722- 983 884,
N = E-maik: irfcons:# yahoo.com
2. CLIENT Persoana juridica: PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
'Sediun P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 2,
Mun. Turda, Judetul Cluj, Romania
Telefon: 0264313160
Fax: 0264317081
+ UTILIZATORUL PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
. RAPORTULUI
3. |PROPRIETATEA Proprietate compusa din:-1 PARCELA TEREN INTRAVILAN inscrisi la
i EVALUATA BCPI Turda:
- CF nr. 64095- in suprafata de 616 mp
| Proprietar My_xlﬁ_niul Turda ~
. Adresa proprietatii »  Municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26A
Conditii limitative Estimarea valorii de piaita a terenului se face in ipoteza ca terenunl nu este
deosebite grevat de sarcini si este tranzactionabil pe piata

4. | DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA Valoarea de piata a terenului:
‘PRIN ABORDAREA prin COMPARATIE]
DIRECTE V=29.350 EUR, adica cca. 145.140 LEI

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nv.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile
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1.2 CERTIFICARE

bsemnatul certific in cunostinta de canza si cu buna credinta ca:

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta propriefatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea ummi rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinataryl evaluarii si legat de producerea unyj
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluzile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare,

Posed cunostintele sj experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanclor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

CAPITOLUL 2- TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1 IPOTEZE

i.

Evaluatorul nu este responsabil pentrn problemele de natura legala, care afecteaza fic proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care iy sunt cunoscute de catre evaluator. In
acest sens se precizeaza ca nu ay fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul
de proprietate este valabil sl se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprictatea

urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de Piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In
cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se arata altfe] in raport, se intelege ca evaluatorul ny are cunostinta asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura

fizica, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediy {de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate Invecinata, inclusiv prezenta substantelor peticuloase, substantelor toxice elc.), care pot majora

Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
Procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatoru! obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii reportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatoru] considera ca acestea sunt adevarate si corecte, Evaluatorul nu isj

asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.



10.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre
orice persoana, cu exceptia clientului si a destinatarilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport, Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, metmorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

» Ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare actualizeaza valorile de piata a proprietatilor implicate la data de 28.01.2022, in
ipoteza ca acestea nu au suferit nicio modificare din punct de vedere juridic si fizic de 1a data inspectiei.
Acest raport de evaluare mu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar si utilizatori desemnati.

Poirivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta, in legatura cn eventuale litigii privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care
deriva din acest context.

Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar, nspectiei in teren si
pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata specifica. Valoarea estimata in
prezentul raport- valoarea de piata, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile
pictei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasetmenea, raportul de evaluare este
valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se
vor modifica, concluziile acestui raport isi pot picrde valabilitatea.

In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data precizata in raport.

Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si relevante cunoscute de acesta la data
evaluarii,

Pentru estimarea valorii de piata a terenului evaluat s¢ impune ca valoarea sa fie adecvata si comparabila cu
tranzactionarea sau valori de ofertare din zona a unor suprafete construibile, acordind corectii obiective..

2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

OBIECTUL EVALUARII- 1 parcela de teren intravilan amplasata in Turda, Str. Tineretului, nr. 26A ,
in suprafati:

® 616 mp - inscris in CF nr. 64095,

SCOPUL EVALUARII- estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan-
situat in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26A, jud. Cluj - proprietate propusi pentru
vanzare de citre MUNICIPIUL Turda ciitre proprietarii apartamentelor din blocul de locuinte
edificat pe parcela de teren analizati prin programul ANL.

UTILIZAREA EVALUARH — Raportul de evaluare se adreseaza clientului - PRIMARIA MUNICIPTULUI
Turda proprietarul terenului.

2.3 DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT
Proprietatea- teren intravilan. Extras de Carte Funciara a fost disponibil la data evaluarii- copie in ANEXA 1.

Analizele, informatiile si concluziile prezentate in raport sunt in concordanta cu specificatiile stabilite prin
definirea misiunii evaluatorului: identificarea bunurilor imobiliare; identificarea drepturilor de proprietate;
destinatia vizata a evaluarii; definitia tipului de valoare cerut; data la care este valabila valoarea estimata si data
raportului; identificarea sferei de evaluare/respectiv a sferei raportului si identificarea ipotezeler pe care se
bazeaza evaluarea.



Proprietar: Municipiul Turda.,
Dreptul de proprietate DEPLIN, conform inscrisurilor din Cartea Funciara. B

*  Terenul inscris in CF 64095- dobandit prin Lege, act administrativ nr.14/31.01.2014 emis de Consiliul Local
Turda

Terenul a fost indicat si identificat de catre reprezentantu] Primdriei TURDA,

Valoarea este estimata prin valoarea de piata in conditiile ca terenul ar fi liber pentru construire si
proprietatea nu este grevata de sarcini si este tranzactionabila pe piata.

2.4 TIPUL VALORII ESTIMATE
® abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
* abordarea prin metoda extractie sau alte metode- nu se aplica- nu sunt informatii de piata

DEFINITIO

VALOAREA DE PI4TA

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea celui mai
probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare, tipul de
viloare adecvat este “valoarea de piata”, definita astfel de SEV 100 — Cadrul general:

»Valoarea de piata este Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(z) 1a data
evaluarii, intre un ‘umparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzacte nhepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile an actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”,

2.5DATA EVALUARII SI MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA

Data de referinta a evaluarii: 28.01.2022, curs de referinta comunicat de BNR —~ 4.9453 LEVEUR
In procesul de evaluare s-an utilizat date si informatii in EURO si LEJ, conversia in alle valute urmand a fi
efectuata de catre destinatar,

2.6 MODALITATI DE PLATA
Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea Prezentului rapert nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei an

Nationala a Evatuatorilor din Romania),

2.7 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata la data de 28.01.2022 in prezenta reprezentantului proprictarului care a aratat
imitele terenuhyi. Am avut acces pentru vizualizarea proprietatii, am avut posibilitatea de a fotografia
Proprietatea- imagini foto sugestive prezentate in anexe.,

2.8 SURSE DE INF ORMATI
*  Valorile de tranzactionare ale comparabilelor an fost preluate din urmatoarele surse:
¢ In paragraful 4.2 sunt prezentate ofertele de vanzare a unor proprietati comparabile, valorile de
tranzactionare efective sunt cy cca. 10-20 % mai mici fata de cele de ofertare

® Informatii telefonice obtinute de la ofertanij
* Mica publicitate iocala

®  Retea INTERNET

[ |

Documente si acte primite de la client : Extras de Carte Funciara.

2.9 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimtamantul scris al evaluatorulyi si al evaluatorylui vetiftcator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice
Persoana, cu exceptia clientului sj a creditorilor, sau a altor destinatari ai evalvarii care ay fost precizati in
Taport. Consimtamantul scris s; probarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
5a poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientyl sau altor categorii de public, prin prospecte,

memorti, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR



3.1 Procedura de evalnare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Etapele
parcurse pentru determinarca acestei valori an fost:

> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

> inspectia bunuriior imobile,

> stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat Ia baza elaborarii raportului;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

> deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuic sa se tina seama la derularea
franzactiei;

> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valoni si fundamentarea opiniei
evaluatorului.

Procedura de evalvare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

3.2 IDENTIFICAREA PROPRIETATIL
Identificarea scriptici: identificarea pe harta ANCPI dupa numérul cadastral stipulat in
Extrasul CF disponibil la data evaludrii
Dobandirea:
- Prin Lege - act administrativ sub nr. 14/31.01 .2014- emis de Consiliul Local Turda
- Proprietar Municipiul Turda..

3.3 AMPLASAREA IN ZONA, VECINATATI

Zona centrala a cartierului MICRO 3, semicentrala a orasului- zona mixta- de lacuinte individuale si
preponderent blocuri de locuinte - si sedii de firme, spatii comerciale,
In zona se afla supermarketuri LIDL (la cca. 600 m) si KAUFLAND (la cca, 700 m), sala de evenimente a SC
CSA94), spatii comerciale la parterul blocurilor de pe str. Tineretului {la cca. 150 m) si Calea Victoriei din
imediata apropiere (cca 450 m)- vezi Anexa 2.
In zona se afla :
= Centrul orasului 1a cca. 2.5 km
»  Unitati comerciale la cca 70-100 m magazine tip ABC, spatii comerciale si prestari servicii in
imediata apropiere
= Atractii turistice : Salina TURDA ( cca.5 k), Baile Turda, Gradina Zoologica la cca. 4 km.
Institutii de cult- sc afla in apropiere
Unitati medicale- in centrul orasului si cabinete medici de familie in cartierele MICRO 1- IIE
Sedii de banci- la cca 400 m-Banca Transilvania, BRD- GSG, RAIFEISEN Banc, CEC Bank pe str. Calea
Vietoriei

Utilitati edilitare:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de canalizare: existenia
Retea urbana de termoficare: nu esfe

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de telefonie mobila: existenta

3.4 DESCRIEREA PROPRIETATIIL

TEREN INTRAVILAN

= Amplasare- in 2ona mixtd de locuinte unifamiliale si blocuri de locuinge eolective (preponderent),
s Suprafata parcelei de teren S =616 mp

» Deschiderea cca.25.5 la aleea dintre blocuri de locuit Ja cca. 150 m fat3 de str. Tineretului

» Relief- teren plat pe toatd suprafafa

»  Tip drum acces: drum public asfaltat- alee acces din str. Tineretutui

3.5 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
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Definiren pictef _
Piata imobiliara a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice say juridice) care schimba dreptu_n
de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi barii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, prin
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este
influentata de atitudinile, motivatiile s interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor. Ea reactioneaza la situatiz
pietei, fortei de munca s Stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietatilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara se autoregleaza, dar este
afectata direct de reglementari i simi

disponibile mediat, exista decala
marimea populatiei,

In cazul dat proprietatile analizate sunt proprietati imobiliare de tip teren intravilan construibil, !(.)cgli'zat in
zona periferica a municipiutii Turda- zona de preponderent de resedinte individuale vechi, zona linistita cu
trafic rutier redus, in zona de interes turistic ale orasului- Salina Turda, Baile sarate si Gridina Zoologica
Turda.

In municipiul Turda, oras cu un numar de cca. 48000 locuitori (2l doilea oras ca marime din Judetul Cluj), cea
mai mare parte a fortei de munca lucreaza in domeniui industrial, prestari servieii si comercial,

In perioada primilor 8-10 ani de la Revolutie in oras ay incetat activifatea (sau a fost redusa drastic) cele mai
mari societati care Ocupau cca. 70-80% din totaly] fortei de munca- CIMENTUL, REFRACTARA, STICLA,
ELECTROCERAMICA, TURDEANA s-a ajuns ca nivelul somajului sa fie foarte ridicat, orasul facand toate
demersurile pentru a fi incadrat Ia »»200a defavorizata”. In acest Gmp in Cluyj- Napoca, la 30 km departare, piata
imobiliara 2 cunoseut o dezvoltare deosebita, pretul proprietatilor- terenuri, aparatmente case, spatii industriale,

de depozitare- au ajuns la valori mari orientind investitorii catre zonele suburbane si orasele din vecinatate
(Turda, Campia Turzii, Gherla, Dej).

Campia Turzii, 1a aceasta data mult mai bine cotate decit celelalte orase din Jjudet (Gherla, De;j, Huedin) da_r s?
un salt deosebit al preturilor proprietatilor imobiliare pina in septembrie- octombrie 2008- declansarea crizei
globale si apoi o scadere deosebita in 2009- 2013,

In ultimii ani, in domeniul industrial s-au facut cateva investitii importante de catre agenti economici mari aj
orasului (HOLCIM, RIGIPS) iar in utima perioada au inceput sa faca investitii si agentii economici mai micj
Sau aparitia altor investitori in zona- RIGIPS Romania, PARMUR,, 1&C Transilvania Constructii, ete. Numarul
investitiilor in constructij a fost in continua crestere mai ales pe principalele artere de circulatie.

Analiza cererii solvabile

Cererea de terenuri similare. adecvate proprietatilor individuale- se caracterizeaza prin cumparatori informati
care dofesc sa achizitioneze terenuri pentru construirea de case/vile si mai nou pensiuni- numarul redus de spatij
de cazare fata de afluxul de turisti datorat SALINEI TURDA {in special pe timpul verii) orienteaza investitorii

Piata Teremurilor in zona imediat apropiata, nu este una foarte activa. Evalnarea terenului, considerat ca fiind
liber sau 3 terenutui ca fiind construit, reprezinta un concept economic, Valoarea este creata prin utilitatea san
capacitatea terepulni de g satisface nevoile si dorintele investitorilor, De-a lungul anilor, pretul de vanzare a
terenurilor a crescut in functie de scopul achizitiei (tipul de cladire ce urmeaza sa fie construita), locatie s
parametrii specifici,

Din acest punct de vedere sunt consemnate la Primiria Turda- Compartimentul Urbanism — un nr. de cea. 75 in
2019 i 68 in 2020- Autorizatii de construire de case unifamiliale, ugoara scidere pe fondul pandemiei create de
COVID-19,

proprietati ai caror proprietari sunt in situatij financiare dificile- oportunistii.
Un alt pol de interes pentru investitori este si zona din apropiere SALINA TURDA (DURGAU)- pentru
Investitit imobiliare de tip hotelpensiune.
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Pentru proprictaten analizata, cererea de proprietati similare este relativ constanta fata de anii anteriovi,

intrucat potentialii cumparatori fac parte din categoria investitorilor cu posibilitafi financiare peste medie
dar care amanu investitia pe fondul cererii reduse de apartamente sau proprietii rezidentiale individuale.

Analiza ofertei competitive

Oferta pe piata imobiliara reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere intr-o perioada de timp, pe o piata data. Gradul de raritate pentru o anumita proprietate este dat de
existenta ofertei pentru acel tip de proprietate la un anumit moment si la un anumit pret.

Segmente teprezentative; oferta de proprietati imobiliare similare celei evaluate este compusa in principal din
proprietati apartinand unor persoane fizice.

Pentru proprietatea analizata, oferta este generoasa, sunt ofertate la vanzare un numar mare de proprietati
dar cu suprafete de teren reduse, numarnl tranzactiilor reale este redus. Preturile de oferta pentru terenuri
similare sunt cuprinse in intervalul 50-75 euro/mp functie de amplasarea in cadrul localitatii, regimul de
construire permis, suprafata, de deschidere la artere de circulatie, de asczarc fata de drum principal si de
utilitatile existente.

Echilibrul pietei

Tinand seama de aspectele prezentate mai sus, se poate concluziona ca piata proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii analizate este "piata slab activa", oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere- piata a cumparatoriler

REZULTATUL CERCETARII: stabilizarea preturilor preturilor in perioada imediat urmatoare

CAPITOLUL 4 . ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicari
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cuneasterea si
intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul
evaluarii este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare
competitiva in care va fi pusa proprictatea.

Cea mai buna utilizare este definita ca wiilizarea rezonabila, probabila si legala a wnui teren Iiber sau
construit, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si ave ca rezultat cea mai mare
valoare.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind sa fie
legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare, de dotarile existente si de amplasarea acesteia si prin marimea
suprafetei construibile, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este ca actoala de
“teren pentru constructii- blocuri de locuninte colective san proprietiti rezidentiale individuale”.

Ca alternativa, terenul poate fi pastrat ca investitie. Utilizarea potentiala, si mu utilizarea existents, determina de
obicei pretul care va fi platit pentru teren in cazul in care respectiva utilizare este fezabila din punct de vedere
economic.

4.2 EVALUAREA TERENULUI
Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprieta{i imobiliare, evaluatorii utilizeazd metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare :

a) abordarea prin piata;

b) abordarea prin venit;

c) abordarea prin cost.
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In estimarea valorii unei proprietari imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste abm:dari. Aleg_erea
lor depinde de tipul de proprietate imobiliars, de scopul evaluirii, de termenii de referintd ai evaludni, de
calitatea si cantitates datelor disponibile pentru analizi, Toate cele trei abordiri In evaluare se bazeazi pe date
de piata.

4.2.1 Abordarea prin comparatii de piata
Suprafata de teren evaluata este de 616 mp, raportul laturilor aprox. 1/2, geometria este poligonals.

Pentru estimarea valorii de piata a parcelei de teren se impune ca valoarea sa fie adecvata si
comparabila cu tranzactionarea sau valori de ofertare din zona a unor suprafete construibile, acordind
corectii obiective.

Astfel, in analiza se ia o suprafata totala de 616 mp cu mentiunea ci suprafata de teren construibil este
616 mp.

Estimarea valorii de piata prin abordarea prin comparatii piata se bazeaza pe faptul ca participantii pe piata
recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive
tranzactionate sau ofertate recent,

Abordarea se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de bunuri sau asemanatoare cu aceeasi
utilitate si aceeasi atractivitate.

Abordarea prin piata consta in analiza vanzarilor sau ofertelor recente de bunuri imobiliare similare cu bunul de
evaluat si ajustarea preturilor comparabilelor pentru a egala caracteristicile bunurilor mobilc de cvaluat.

Din analiza pietei specifice a rezultat, ca exista disponibilitatea de tranzactionare 2 unor bunuri similare pe piata
libera. Informatiile au fost obtinute din analiza anunturilor publicate pe diverse site-uri, prezentate in cele ce
urmeaza.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprictati si tranzactii, care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia cumparatorilor si
a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii, dimensiunile, amplasamentul,
caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente non-imebiliare,

Ajustarile au fost efectuale la preturile comparabilelor, in functie de superioritatea sau inferioritatea acestora
fata de proprietatea imobitiara de evaluat. Pretul comparabilelor a fost diminuat Ppentru caracteristici superioare
bunului si majorat pentru caracteristici inferioare subiectului:

pretul comparabilei + ajustari = valoare

Astfel, preturile de oferta au fost ajustate cu o marja de negociere, iar valorile estimate rezultate in grila datelor
de piata au fost ajustate pe baza elementelor de comparatie.

In cazul terenului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din identificarea unor oferte
din publicatiile care au anunturi imobiliare si de la consultarea unor agentii imobiliare, precum si umele
tranzactii cunoscute de evaluator,

In cazul proprietatii analizata am identificat cateva oferte la vanzare in mica publicitate sau la agentii imobiliare
din Turda si Cluj- Napoca, agentii care opereaza in zona municipiulyi Turda. Referintele asupra parcelelor

Diutre proprietatile éxpuse la vanzare:
Comparabila T1 — https://www.publi24.r0/anunmri/imobiliarc/de—vanzare/terenuri/teren-
Intravilan/anunt/vand-teren-turda/ 1#4964692607560di2h 70646371164 g html
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Propr. de

! E -lem.de comparatie evalunt Comparabila { i Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabilz 4
. Drept de proprietate i { :
e integral intepral _integral integral
Ajustari A __ Nn au fost aplicate ajustari
_Conditii de finantare i cash cash cash cash cash
Ajustari —____ Nuaufostaplicate ajustari__ N
Conditii de vanzare independent independent .  independent independent independent
Afustari ____ Nuaufostaplicateajustari . _
Conditiile pietei 2022  1an-2022 Tan-2022 Tan-2022 | Tan-2022
Ajustari Nu an fost aplicate ajustari - in perioada Ian- Tul 2021 nu au
. ___ fost modificari semnificative pe piata terenurilor
' Incadrae teren | infravilan o intravilan
. Afusteri nu aw fost aplicate ajustari
Suprafata |
| Supraf 616 4001 1000 600 500 |
ajustari negative la T1 g1 T4, pozitiva 1a T2 - suprafetele mici
1 sunt mai usor vandabile
Ajustari | | ¢ 0% . 1% 0% 5%
Vecinatati - blocuri, spatii . . . . !
o ] I comerc case, vile, ~ casefvile = case, vile, case, vile, !
i _ In zona cele mai bine cotate sunt zonele cu casefvile l
str. L. str. Marin
|- ochiizare str. Tineretului  str. Poiana ' sir. L.Blaga |  Rebreanu Preda
str. Poiana mai departe de zona centrald a cart. MICRO, T2,
|- T3 si T4 in cart, Priméverii- in apropiere =~
Ajustarz I 10% o 50, _ *5%‘.“ _5-1)/&.
en el., apa,
canalizare, la front la front la front la front
Dotare cu utilitdti gage- .
Ajustari ajustdri pozitive fati de terenurile care au retele de utilititila |
front- estimate la costurile cu bransamente
L 5% 5% ! 5% %
Raportul laturilor aprox.1/2  26mL1/1.7 20ml 1/25 16ml 1/23 14ml, 1/2.5
) -10% -10% | % . 0%
Raportul laturilor . favarabil- raportul laturilor adecvat pentru construire- ajustare negativi fati de
| comparabila Tlsi T2 - front mare la stradd
Componente non imobflisre | mt | m nu nu ny
Afustari | Nu au fost aplicate ajustari N

In baza ipatezelor prezentate anterior s-a intocmit Anexa 3, valoarea estimata prin comparatii de piata este in
opinia mea valoarea ajustata a Comparabilei T3 la care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea
mai mica, la pretul unitar de 56.7 EUR/mp.

Terenurile ofertate Ia vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TV A inclus. Valoarea unitara fara TV A este 47.65 EUR/mp.

Yaloarea parcelei de teren in surpafata de 616 mp devine:

Parcela cu S= 616 mp - V= 29.350 EUR, adica cca. 145.140 Lei (rotunjit)

4.2.2 Abordarea prin metoda extractiei

Extractia este o varianta a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare a unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei constructiei, estimata prin metoda
costalui de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta valoatea terenului. Acest raport este, in general, maj sigur
atunci cand proprictatea subiect include constructii relativ noi. Pentru constructii mai vechi, raportul dintre
valoarea terenului si valoarea totala va creste. Metoda se aplica doar atunci cand nu se gasesc decat putine
informatii despre vanzari san oferte care sa indeplineasca cerintele de comparabile, sau cand indicatiile de
valoare obtinute prin comparatia directa au nevoie de confirmare prin alte tehnici,
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Avand in vedere ca sunt suficiente informatii de piata privitor la tranzactionarea si ofertarea de parcele
comparabile in zona analizata, in opinia mea, valoarea relevanta pentru proprietatea de evaluat este prin
Comparatii de piata.

4.3 RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
Valorile determinate:

Abordarea prin comparatii de piata:
e Parcela cu 8= 616 mp - V=29.350 EUR, adica cca. 145.140 Lei (rotunjit)

Nu se aplica alta metoda conform GEV 630 art 37 si 104,

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR

APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA

DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE VALOAREA

DETERMINATA PRIN Abordarea prin comparatii de piata: . N
VALOAREA DE PIATA V=29.350 EUR, adica cca. 145.140 Lei
RECOMANDATA

'VALOAREADE PIATA A Abordarea prin Comparatii de piata
|FOST DETERMINATA
PRIN

*Valoarea de piata nu include valoarea TVA

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2022, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANE VAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator-proprietati imobiliare, intreprinderi, bunuri mobile
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Giiciul de Cadastro §i Publicitate imobiliard CLU)
Birou! de Cadastru si Publicitate imobillara Turda

ANCR] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
DR PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 64095 Turda

A, Partea l. Pescrierea imobilului

TEREN intravilan

Adresa: Loc, Turda, Slr Str Tineretutui, Nr, 264, jud. Cluj

Observatii / Referinte

o

i
1

1

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

Anexa 1

303
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o1

2021

Cod verilicare

e

Bl
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l Crt! Nr. topngra’ﬁc! Suprafa;a (m_'__}_’ —
i Al { 64095 I 615 |Teren netmprﬁjmwt. Constructla C1 inscrisa in CF 64095-C1; N
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12910 ! DZIOSIZBIB
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Hunclard nr. 53235, 53236, 53237 Turda !

Bz tintabulare, drept “de PROBRIETATECu tithu dé drept iegs, dobandi prml
{ 'Leg_g cota actuala 171

! T'1) MUNICIPIUL TURDA, CiF:4378930, DOMENIUL PRIVAT
€. Partea il SARCING .

inscrierl priving dezmembramintele dreptulul de proprietate, ;
drepturi reale de garantie g sarcinl

{7 NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protesate de prevederilg _l:x_egil Nr. 6772001
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Al

Referinte
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Carte Funciard Nr, 54095 Comuna/Dra,/Mumcnpfu Turge
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  Supiarao oy Observaﬁmf:ﬁn;e !
64095 61t i ]

* Suprafata ¢sie detor sLE In plandi de prolect téren
DETALH LINIARE [MOBIt.

|
]

50227 |

: i\ e |
{
32 3
) 5 !z 1 ‘
5
l !
!,,. R . CRE:T
Ho— s
Date referitoare fa teren
i Categorie s | Supra rafata Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte

L fnloss_{:; §vﬂan {mp_]h )

1 I curti iDA i 616 f - . !
lconstructii |~ |

Lungime Sagmente
1) Valorue lunglmﬂor segmentalor sunt obtinute din prolecﬂe n plan,

Punct Punct! tungime segmenh | Punct; Punct; Lungime segméiit'j

inceput; sfarglt‘ = {m)! inceput!  sfargit] _ e {u;n)!

1 2 5.139. ! 2, 3; o 0.985)

i 3 4 _aq3g g 5 0.99;

S 6 84031 | 6 7 7778

I NN ' 076, 8;_ o __5.724]

8 _ 1w 19.298] 10 1 13.848

P T 5.688 t 12! 13% ) 1.073!
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite regit Nr. 577/2G01, o Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 64095 Comuna/Orag/Municipiu; Turda

" Punct:  Punct Lungime segment; | Punct  Punct: Lungime segment!
inceput,  sfarsit o {m}; fnceput’  sfargit! et}
IEET I 7,675, 14| 18 5236

15 6 10 16; 17 13.287

17 18 —_og@i | 18j 18 5199

19! 20! 1882 20 21 1.138
T 2 3374 23! 1, T 564

= Lungimile segmentalor sunt determinate in planut de proiectie Stereo 70 §I sunt rotuniite ja 1 millmatr,
*+ Distanta dinfre puncte este formatd din segmente comulate cer sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funcia:& originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor jurldice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibife de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat tarifut de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu caduf nr, 251P,

Data sofution3rii, Asiszenj Registrator, Referent,

06-01-2021 DANA HEL] SALAGIAN

Data eilberarii, L

A S {parafb 5f sernntura) ﬂé?;a?;?? semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile tegii Nr. 677/2_%_ Pagina 3 din 3
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ANEXA nr. 3

, Teren intrav, Turda, str. Tineretului, nr. 264, | 28.01.2022 1__F_.ur = | 4.9453 lei
Elementul de comparatie | Teren de = COMEA R
evaluat =TI T2 T T4
Suprafata (mp) T el6 400 1,000 600 500
Valoare oferta - cu TVA 24,700 75,000 45,000 36,000
Valoare oferta (euro/mp)- cu TVA 62 ] 75 75 72

_Informatii disponibile ln dataeval. | ~~  oferta | ofetta oferta oferta

 Ajustare mavja negociere % . -20% 20% -20% ~20%

| Ajustare (Euro) 12 0 -5 -15 -14

' PRET (EURO/mp) T 49.40 60.00 60.00 57.60

Elemente de comparatie specifice tranzactiei
Dregturz de prapnetate transmise | mtegral 1ntegra1 mtegral T integral inr_égrai

 Ajustare % o ! % w1 0% 0%

. Ajustare (Euro) ] 0 : 0 0 i ]

_PRET (EURO/mp) 494 | 6000 | 6000 = 57.60

_Conditii de finantare cash  cash ' cash cash cash

_Ajustare % L 0% 0% | 0% %

_Ajustare (Euro) ) i 0 0 0o ., 0
PRET (EURQ/mp) | | 4940 ©  60.00 60.00 57.60
Conditii de vanzare ! independent ' independent | independent | independent independent

LA}usmre % 0% | 0% | 0% 0%

_Ajustare (Euro)m . | 0 0 1 0 | 0 1
PRET (EURO/mp) _ 4940 | 60.00 60.00 | 57.60

| QM& pictei . Tan-2022 ' Tan-2022 Tan-2022  Ian-2022 | Tan-2022
_Ajustare % 0% i 0% % 0%
_Ajustare (Euro) 0.0 [ 0 0 0.0
PRET CORECTAT (EURO/mp) 4940 . 60.00 60.00 5760

Elemente de comparatie specifice proprietatii
Localizare Tin::;:ului str. Poiana - str. L.Blaga R:;;: eI;nu str};r;:ln

. Ajustare % 10% 5% 5% 5%
Amstare {Eurg) I 4.9 3 3 [— 29
PRET CORECTAT (EURO/myp} ol 543 63.0 630 60.5
Acces la proprietate asf.'altat, direct, direct, direct, _ difect,

, e dlfect asfalt u pietris, plat | asfalt pietris, plat

" djustare % 0% 5% | 0% . %

_ Ajustare (Euro) 00 3.0 1 0.0 29

 PRET AJUSTAT (EURO/mp) ____ _ 543 660 6380 634

en el., apa, '
Echiparen tehnico - edilitara a zonei ' canalizare, 1a front la front la front Ia front

. gaze- -_ ey ———

Ajustare % I % L s% [ 5% 5%
Ajustare (Ewro) N S 2 130 30 3
PRET AJUSTAT (EURO/mp) 56.8 : 69.0 ‘-, 63 1 66.2

blocuri
Vecinatati locuinte, case, vile, case/vile  case, vile, case, vile,
__spatii com. .l ! .
Ajustare % _-10% 0% | 0% | -10%
Ajustare_(Euro) I 27 66 ' 63 | .63
PRET AJUSTAT (EURO/mp) ‘ 59.5 62.4 5670  59.9
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forma forma forma forma |  forma
Facilitati / impedimente poligonald, drepungh, dreptungh,, I' dreptungh., | dreptungh.,
plat plat plat plat | plat
Ajustare % 0% 0% 0% 0% i
ﬁjusrare (Euro) 00 ] 0 0
PRETAJUSI!_‘AT (EURO/mp) 595 | 624 56.7 599
Suprafata (mp) 616.00 400 1,000 600 500
 Ajustare % _~10.0% 100%  00% [ .s0%
Ajustare (Eura) | -6.0 6.2 7 0.0 -3.0
PRET AJUSTAT (EURO/mp) | 536 686 367 | 569
raport laturi e Aprox.1/2 | 26 ml1/1.7 | 20 ml, 12.5 16 ml, 17237 14 ml, 1125
Afustare % o -10% -10% 0% 0%
Ajustare (Eureg) 1 0.0 -6.0 0.0 0.0
FRET AJUSTAT (EUROMm;) 53.6 ; 62.6 __56.7 56.9
| {Justare totala bruta absoluta - 284 | 4238 273 324
Ajustare totala bruia absoluia - % SIsS% T TiA% | 4sst% 3edey,
N’f’i’“f" ajustari 5 5 6 5
Valoare estimate - eurofmp 56.7
| Valoare estimata - lei/mp 280 QQNQIL_U Z]I_Jb C?mpeé'r;l;ilg 3a §upo:ltat cea mai m;'cg
_ _ " & @y | diustare bruta absoluta ) 5t ustine valoarea terenufui
Valoare totala teren - eur- cy TVA 34,927 de evaluat pe aceasta cale.
Valoare totala teren - eur- fira TVA 29,3 |
Valoare - lei- firi TVA 145,140 ' o
S 5% /)
i) - / ! ..
WL ot )
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Vecindtate- fosta centrali termici

Alee acces din str. Tineretului
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