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PROIECT DE HOTARARE

privind P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI
REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ion I Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedinti publicii extraordinari,
in data de ..ceeisennrveeccennene )

Avind in vedere:

Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 32649 /25.04.2024, este necesara si oportuni aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 18 din 10.11.2022 in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusi,

avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public i privat, protectia mediului, investitii.

Luénd in dezbatere:

-Proiectul de hotdrdre nr. . .. Privind . P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI
DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ion I
Russu, f:n., municipiul Turda, jud. Cluj, initiat de cétre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul
Cristian-Octavian MATEI,

-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. ........ ..., intocmit(d) de initiatorul
proiectului de hotdrire, Primarul Municipiului Turda, dl. Crlstlan-Octav1an MATEI, prin care se propune
aprobarea . P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI
REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ion I Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Clyj,

Avind in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 lit.c i alin.6. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e si art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Luénd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor i unele mdsuri pentru realizarea locuingelor
republicaid cu completdri si modificdri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare;

Tinind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legtslattva pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si de cele ale
Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local Turda,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit ciirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate de primar ..., propun Consiliului local al
Municipiului Turda adoptarea urmétorului
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PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se aprobid P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE
CUPLATE) SI REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ion I Russu, f.n., municipiul Turda,
jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.20 din 10.11.2023 si a Raportului asupra
informdrii §i consultirii publicului nr. 32649 /12.02.2024, pe teren intravilan proprietate privatd cu C.F.E
65883 Turda, in suprafati de S=2,000 mp, teren liber de constructii.

- Se propune: CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ion I Russu, f.n., ;municipiul Turda, jud. Cluj pe teren care include
perimetru protejat cu valoare arheologica si ambientala aflat in UTR LM12

- UTR: se propune crearea subzonei LM21-LC1 cu functiunea de locuire semi-colectivd cu maxim 2
unititi locative.

- Regim de construire; izolat, Amplasarea clidirilor pe aceeasi parceld: distantd minima conf. OMS
119/2014 si NP 118-1/1998,

- Functiuni predominante: funcfiunea de locuire.

- Hmax= 3 nivele supraterane conform PUG-nu se modifici

- POTmax= 35% subzona LM21-LC1 conform PUG-nu se modificii; POT realizat proiect = 15,20%

- CUTmax=0,5 subzona LM21-LC1 conform PUG-nu se modificii; CUT realizat proiect =0,38

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, realizat proiect =52,95%

- Spatiul dintre fatada i stradd este amenajat ca si gradiné de fatada

- Se varealiza | loc de joacd pentru cele 4 apartamente

- Corpul C2 se va amplasa paralel cu strada din motive de configuratie a terenului si rezolvare a functionarii
instalatiilor pentru utilitati

- Retrageri: Se vor respecta prevederile Codului Civil si OMS 119/2014

- Retragerea minimi fati de aliniament = minim 8,00m—8,54m—drum str. Ion 1 Russu domeniu public,
in aliniere cu vecinii directi

- Retrageri minime fati de limitele laterale = min. 2,00m cu respectarea codului civil

- Retrageri minime fati de limitele posterioare = min. 25,00m

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. Ion I Russu domeniu public, aflati in sud-
vestul imobilului. Aferente locuintelor propuse sunt amplasate 4 locuri de parcare in incintd 1 loc
parcare/apartament. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice.
Necesarul de parcaje este asigurat 1 loc parcare/apartament.

- Echipare tehnico-edilitari: Utilititile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zona, care este
echipati cu toate utilititile necesare.

- Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizirii PUZ

Art.2. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotirari se imputerniceste Primarul Municipiului
Turda, Judetul Cluj, prin intermediul ........ccccocnirnnnncninnnicicceieee din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj.

Art.3. Prezenta hotdrare poate fi contestats la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele prevazute
de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art.4.a)Prezenta hotérire se comunici Primarului Municipiului Turda,
...................................................... , precum si Institutiei Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii
controlului legalititii.

b)Publicitatea hotirérii se va asigura prin afisare la sediul Primariei Municipiului Turda si pe
pagina de internet www.primariaturda.ro

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Municipiului Turda, Judeful Cluj
Elena-Mihaela MARGINEAN

7
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $1 CADASTRU
Nr. 32649 / 25.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) Sl
REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. lon | Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Clyj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. lon |
Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Cluj, in baza Avizului de oportunitate nr. 18 din 10.11.2022;

generat de imobilele *4) teren intravilan cu nr. C.F. nr. 65883 Turda nr. cad. 65883 S=2000mp, categorie de
folosinta arabil S=792mp, curli constructii S=1208mp, liber de constructii, proprietari tabulari ANTONEAC COSTICA-
DORU, ANTONEAC TATIANA, ANTONEAC RADU-DAN, cu urméatoarele conditii:

Inifiator: persoane fizice, ANTONEAC COSTICA-DORU, ANTONEAC TATIANA, ANTONEAC RADU-DAN cu domiciliul
in municipiul Cluj-Napoca, cod postal-, str. Bucegi, nr.11A, bl. B1, sc.F , etaj1, ap 88

Proiectant: SC PP ARHIFORM CONCEPT. SRL / Arh. Paula Petac — OAR 10251, str. M. Eminescu nr.30A, mun. Turda,
jud. Cluj,

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Daniela Dumitriu - RUR (D,E,)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriu intravilan Cartierul Central, pe limita sudica a
zonei cu Castrul Roman UTR VS3- rezervatie arheologicé — liber de constructii, cu vecinatati:
- lanord curti constructii nr. cad 6 5882
- laest curti constructii nr.cad 6 3400 proprietar Zahan Sebastian
- lasud drum, str. lon | Russu, domeniu public
- lavest teren arabil nr.cad 65499 proprietar Rotaru Cosmin si Anton Alexandra
Suprafata teritoriului supus reglementarii urbanistice prin P.U.Z. este de 2.000mp
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR U.T.R.: LM12. Localizare: Cartierul Central Delimitari:
intrarea Soimilor, str. Cetatea Coltesti, str. Cetatea romana, str. Romana, limita proprietatilor de pe latura sudica a str.
Séndulesti, dn 1 varianta, str. Romana, str. Traian, str. Potaissa. Functiunea dominanta: locuire individuala de tip urban.
Functiuni complementare: culturi agricole. Disponibilitéti de teren: teren slab construit. Caracteristicile fondului
construit existent: regim de indl{ime preponderent P, P+1, stare buna. Elemente protejate: Monumente istorice si de
arhitectura-cod-zona de protectie: Casa Traian nr.73 propunere parcela casei. Monumente arheologice - Orasul roman
Potaissa - 2.9.6(15/2000) - conform studiu. Valori ambientale. Trama stradald propunere. Reglementéri propuse:
Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea sau extinderea constructiilor
existente, modificare de functiuni; Se pot autoriza locuinte individuale, dotari aferente zonei de locuit, anexe gospodaresti
cu exceptia adaposturilor pentru animale. Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare ambientala si este afectat
partial de zona protejata cu valoare arheologica.

Se vor mentine aliniamentul $i parcelarul existent. Orice lucrari la constructiile monumentelor vor fi avizate de C.Z.M.AS.I.
in toate fazele de proiectare. Se va respecta regulamentul pentru zonele protejate cu valoare arheologica. Indici de
control: H maxim = 3 nivele P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,5. Nota: se instituie interdictie temporara de
constructie pe zona de protectie a magistralei de transport gaze naturale pana la devierea acesteia pe noul traseu.

Zona este grevata: Monumente istorice si de arhitectura-cod-zona de protectie: Casa Traian nr.73 propunere parcela
casei. Monumente arheologice - Orasul roman Potaissa - 2.9.6(15/2000) - conform studiu. Valori ambientale. Trama
stradala propunere, Interdictie temporaré de constructie pe zona de protectie a magistralei de transport gaze naturale
péna la devierea acesteia pe noul traseu.

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE:

- Se propune CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE IMPREJMUIRE LA
STRADA, Str. lon | Russu, f.n., ,municipiul Turda, jud. Cluj pe teren care include perimetru protejat cu valoare
arheologica si ambientala aflat in UTR LM12

- UTR: se propune crearea subzonei LM21-LC1 cu functiunea de locuire semi-colectivd cu maxim 2 unitati
locative.

- Regim de construire: izolat, Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld: distantd minima conf. OMS 119/2014
si NP 118-1/1998,



- Functiuni predominante: functiunea de locuire.

- Hmax= 3 nivele supraterane conform PUG-nu se modificd

- POTmax= 35% subzona LM21-LC1 conform PUG-nu se modifica; POT realizat proiect = 15,20%

- CUTmax=0,5 subzona LM21-LC1 conform PUG-nu se modifica; CUT realizat proiect =0,38

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, realizat proiect =52,95%

- Spatiul dintre fatada si strada este amenajat ca si gradina de fatada

- Sevarealiza 1 loc de joaca pentru cele 4 apartamente

- Corpul C2 se va amplasa paralel cu strada din motive de configuratie a terenului si rezolvare a functionarii
instalatiilor pentru utilitati
Retrageri: Se vor respecta prevederile Codului Civil si OMS 119/2014

- Retragerea minima fata de aliniament = minim 8,00m-8,54m-drum str. lon | Russu domeniu public, in
aliniere cu vecinii directi

- Retrageri minime fata de limitele laterale = min. 2,00m cu respectarea codului civil

- Retrageri minime fata de limitele posterioare = min. 25,00m

- Circulatii i accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. lon | Russu domeniu public, afiaté in sud-vestul
imobilului. Aferente locuintelor propuse sunt amplasate 4 locuri de parcare in incinta 1 loc parcare/apartament.
Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. Necesarul de parcaje este
asigurat 1 loc parcare/apartament.

- Echipare tehnico-edilitard: Utilittile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zond, care este
echipata cu toate utilitatile necesare.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 07.11.2023 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - CONSTRUIRE 2 CORPURI DE
CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. lon | Russu, fn.,
municipiul Turda, jud. Cluj,,

PROPUNERE SERVICIU U.A.T.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T. a aprobari P.U.Z./R.L.U.
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE IMPREJMUIRE LA
STRADA, Str. lon | Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Cluj.

Arhitect Sef, SEFSUATC,
arh. Soran CHEVERESAN ing. Marin EANj?\NA
| Aot
AT AU



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

NT. ceeevercencncenncnen

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
l1a Proiectul de hotdrdre nr. ......oeeveveeenen
privind P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI
REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ion I Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Clyj

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Intocmesc prezentul Referat de aprobare 1a proiectul de hotirire susmentionat, initiat de
Primarul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar,

Luénd in considerare:

- Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 32649 /25.04.2024, este necesari si oportund aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 18 din 10.11.2022 in vederea obfinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusi,

- avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Avind in vedere prevederile:

art.129 alin. 1, alin.2 lit.c §i alin.6. lit.c), al art. 139 alin. 1, alin.3 lit.e si art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludind in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor §i unele mdsuri pentru realizarea locuintelor
republicatd cu completdri §i modificari ulterioare §i in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare

Retindnd ca

Se propune aprobarea P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE
(LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ion I Russu, fn,,
municipiul Turda, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr. 20 din 10.11.2023 si a
Raportului asupra informarii si consultérii publicului nr. 32649 /12.02.2024, pe teren intravilan proprietate
privatd cu C.F.E 65883 Turda, in in suprafati de S=2,000 mp, teren liber de constructii.

- Se propune: CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ton I Russu, f.n., ,municipiul Turda, jud. Cluj pe teren care include
perimetru protejat cu valoare arheologici si ambientald aflat in UTR LM12

- UTR: se propune crearea subzonei LM21-LC1 cu functiunea de locuire semi-colectivi cu maxim 2
unitati locative.

- Regim de construire: izolat, Amplasarea clidirilor pe aceeasi parceld: distantd minimi conf. OMS
119/2014 si NP 118-1/1998,

- Functiuni predominante: functiunea de locuire.

- Hmax= 3 nivele supraterane conform PUG-nu se modifici

- POTmax= 35% subzona LM21-LC1 conform PUG-nu se modifici; POT realizat proiect = 15,20%

- CUTmax=0,5 subzona LM21-LC1 conform PUG-nu se modifici; CUT realizat proiect =0,38

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, realizat proiect =52,95%

- Spatiul dintre fatada si strada este amenajat ca si gradina de fatada

- Se va realiza 1 loc de joacd pentru cele 4 apartamente

- Corpul C2 se va amplasa paralel cu strada din motive de configuratie a terenului si rezolvare a functionirii
instalatiilor pentru utilitati

- Retrageri: Se vor respecta prevederile Codului Civil si OMS 119/2014

- Retragerea minima fa{a de aliniament = minim 8,00m-8,54m—drum str. Ion I Russu domeniu public,
in aliniere cu vecinii directi

- Retrageri minime fati de limitele laterale = min. 2,00m cu respectarea codului civil

- Retrageri minime fati de limitele posterioare = min. 25,00m
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- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. Ion I Russu domeniu public, aflata in sud-
vestul imobilului. Aferente locuintelor propuse sunt amplasate 4 locuri de parcare in incintd 1 loc
parcare/apartament. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice.
Necesarul de parcaje este asigurat 1 loc parcare/apartament.

- Echipare tehnico-edilitari: Utilitatile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zond, care este
echipati cu toate utilititile necesare.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ;

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. ...... . privind P.U.Z/R.L.U.
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. Ion I Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Cluj, initiat de citre Primarul
Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEL

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN -OCTAVIAN MATEI

LL\
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/
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA

- 8 CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

}

F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre UAT de bazé ANEXA nr.3

La Regulamentul de organizare i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Aprobat,
e Primar,
Cristian Octavian MATE! |

//%Zf" ( e -,L::

Ca urmare a cererii adresate de*1) ANTONEAC COSTICA DORU, ANTONEAC TATIANA si AI“ NEAC RADU DAN.,,
domiciliul/sediu} *2) in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, cod postal-, str. Bucegi , nr.11A , bl. B1, sc.F , etaj1, ap 88-,
telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 19906/239/ din 08.07.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 18 /10.11.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. str. lon | Russu, fn.,
,municipiul Turda, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 9.11.2022,

generat de imobilele *4) terenuri intravilane cu C.F. nr. :
65883 Turda nr. cad. 65883 S=2000mp, categorie de folosin{a arabil S=792mp, curfi constructii S=1208mp, liber de

constructji, proprietari tabulari ANTONEAC COSTICA-DORU, ANTONEAC TATIANA, ANTONEAC RADU-DAN;
, cu urmatoarele condifii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat;

- la nord curti constructii nr. cad 6 5882

- laest curti constructii nr.cad 6 3400 proprietar Zahan Sebastian

- la sud drum, str. lon | Russu, domeniu public

- la vest teren arabil nr.cad 65499 proprietar Rotaru Cosmin si Anton Alexandra

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: in U.T.R.- LM12. Localizare: Cartierul Central

Delimitéri: intrarea $oimilor, str. Cetatea Coltesti, str. Cetatea romana, str. Romana, limita proprietétilor de pe latura sudica
a str. Sandulegti, dn 1 variantd, str. Romand, str. Traian, str. Potaissa. Functiunea dominant: locuire individuald de tip
urban. Functiuni complementare: culturi agricole. Disponibilitati de teren: teren slab construit. Caracteristicile fondului
construit existent: regim de inélime preponderent P, P+1, stare bund. Elemente protejate: Monumente istorice si de
arhitectura-cod-zona de protectie: Casa Traian nr.73 propunere parcela casei. Monumente arheologice - Orasul roman
Potaissa - 2.9.6(15/2000) - conform studiu. Valori ambientale. Trama stradald propunere. Reglementéri propuse:
Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea sau extinderea constructiilor existente,
modificare de functiuni; Se pot autoriza locuinte individuale, dotari aferente zonei de locuit, anexe gospodaresti cu exceptia
adaposturilor pentru animale. Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare ambientala si este afectat partial de zona
protejata cu valoare arheologica.

Se vor mentine aliniamentul si parcelarul existent. Orice lucréri la construcfile monumentelor vor fi avizate de
C.ZMASL. in toate fazele de proiectare. Se va respecta regulamentul pentru zonele protejate cu valoare arheologica.
Indici de control: H maxim = 3 nivele P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,5. Nota: se instituie interdictie temporara de
constructie pe zona de protectie a magistralei de transport gaze naturale pana la devierea acesteia pe noul traseu.




2.1 Propunerile P.U.Z. : Se propune CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. str. lon | Russu, fn., ,municipiul Turda, jud. Cluj pe teren care include perimetru protejat
cu valoare arheologica i ambientala aflat in UTR LM12.

Pentru acest lucru se propun urmatoarele:

Se propune crearea unei subzone LM21-LC1 cu functiunea de locuire semi-colectiva.

Situatia existenta:

Functiune: terenuri intravilane destinate construirii pentru locuire individuala de tip urban

Regim de indltime -; POT existent =0 %; CUT existent =0

P.O.T. maxim = - C.U.T. maxim = -, spafii verzi= -.

Situatia propusa:

Functiune: locuire semi-colectiva cu 2 unitati locative cuplate Sp+P+1

Regim de inaltime propus proiect : Sp+P+1

Retrageri:

-constructia LOCUINTA CUPLATA (C1)va fi amplasata la:

8,00m-8,54mfata de limita proprietatii spre sud-drum, str. lon | Russu

61,66m fata de limita proprietatii spre nord—curii constructii, nr.cad 65882

12,16m fata de limita proprietatii spre est —curti constructii, nr.cad 63400,proprietar Zahan Sebastian

2,00 m fata de limita proprietatii spre vest -teren arabil, nr.cad 65499,proprietar Rotaru Cosmin si Anton Alexandra
-cota +0,00 m a parterului corespunde cotei 373,65

-cota terenului natural =cota terenului amenajat=-0,45= 373,20;

-constructia LOCUINTA CUPLATA (C2)va fi amplasata la:

50,00m fata de limita proprietatii spre sud—drum, str. lon | Russu

29,46m fata de limita proprietatii spre nord—curfi constructii, nr.cad 65882

3,23m fata de limita proprietafii spre est —curfi constructii, nr.cad 63400,proprietar Zahan Sebastian

3,02m fata de limita proprietatii spre vest —teren arabil, nr.cad 65499, propietar Rotaru Cosmin si Anton Alexandra
-cota +0,00 m a parterului corespunde cotei 370,45

-cota terenului natural =cota terenului amenajat=-0,45= 370,00;

POT propus proiect=15,20 %; CUT propus proiect =0,38

Indicatori maximali PUZ
- Indicatorii urbanistici maximali din PUG nu se modifica

2.2. Propuneri din oficiu SUATC:

- Se vor reprezenta vecinatdile pe o raza de min.50m

- Se vor folosi tipuri de linii, hasuri, semne $i culori conventionale

- Se va obtine acordul vecinilor directi pentru functiunea de locuire colectiva

- Se va respecta aliniamentul existent raportat la cladirile vecine

- Se va asigura loc de joaca pentru copii

- Spatiul verde amenajat in spatiul dintre fatada si strada va fi amenajat ca §i gradina de fatada

- Se va amenaja un singur acces in incinta

- Se observa ca o reguld a locului” amplasarea constructillor de-a lungul laturii nord-vestice a parcelelor.

- Corpul C2 va avea aceeasi orientare ca si constructiile din vecinatate, aliniat de-a lungul laturii nord-vestice

- Constructiile de locuinte se vor amplasa in primii 60m distanta de la str. lon | Russu

- Gradul de motorizare; PMUD municipiul Turda — conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un indice de
motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul numarului de locuri de parcare
necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996

- Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor pentru
asigurarea utilitatilor publice $i proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica de drumuri. Emiterea autorizafiei
de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de
construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum)
- receplia partiald a imobilului (conform art.37 alin (2*1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate
realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionald infrastructura care ii deserveste (utilitati, drum, spatii
publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de
beneficiar.



Retrageri:
- sud-vest - 8,55m fata de aliniament str. lon | Russu domeniu public
- nord-vest - H/2 dar minim 2,00m fata de limita de proprietate
- nord-est —-minim 30,00m fata de limita de proprietate posterioara
- sud-est— H/2 dar minim 2,00m fata de limita de proprietate

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime);
- Regim de indltime propus: h max- 3nivele supraterane conform PUG
- P.O.T. maxim subzona LM21-LC1 = 35%, C.U.T. maxim subzona LM21-LC1 = 0,5, spatii verzi = minim 35%.
- Indicatorii urbanistici maximali din PUG nu se modificd

4. Dotérile de interes public necesare: nu e cazul

5. Capacitdtile de transport admise: autoutilitare de stingere a incendiilor si salubritate

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.: cele solicitate prin C.U. nr.
250/06.07.2022

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanisticd privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmétoarele 3 zile lucratoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotarare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului Local este
de 30+2 zile lucrétoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
250/06.07.2022, emis de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de _35,00 lei__ conform chitantei nr. __33096 din __ 08.07.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect-sef,
Soran Cheveresan

s

Sef S.U.A.T.p.,
Marin FANTA
C
INTOCMIT-S.U.A.T.C.
CS-4ex.

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoani fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ¢i a calititii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoani fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obfinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru §i publicitate imobiliard, cu delimitarea
zonei de studiua P.UZ.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7

la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de*1) ANTONEAC COSTICA DORU, ANTONEAC TATIANA si ANTONEAC RADU
DAN , cu domiciliul/sediut *2) in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, cod postal-, str. Bucegi , nr.11A , bl. B1, sc.F , etaj1, ap
88-, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 32649/455 din 24.08.2023 pentru emiterea avizului arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 18/10.11.2022, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
07.11.2023 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr.20/10.11.2023

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) CONSTRUIRE 2 CORPURI DE
CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. lon | Russu, f.n., ,municipiul Turda,
jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 07.11.2023

generat de imobilele *4) teren intravilan cu nr. C.F. nr. 65883 Turda nr. cad. 65883 S=2000mp, categorie de
folosinta arabil S=792mp, curfi constructii S=1208mp, liber de constructii, proprietari tabulari ANTONEAC COSTICA-DORU,
ANTONEAC TATIANA, ANTONEAC RADU-DAN, cu urmatoarele conditii:

Initiator: persoane fizice, ANTONEAC COSTICA-DORU, ANTONEAC TATIANA, ANTONEAC RADU-DAN cu domiciliul

in municipiul Cluj-Napoca, cod postal-, str. Bucegi, nr.11A, bl. B1, sc.F , etaj1, ap 88.

Proiectant: SC PP ARHIFORM CONCEPT. SRL / Arh. Paula Petac — OAR 10251, str. M. Eminescu nr.30A, mun. Turda,
jud. Cluj

Specialist cu drept de semnéaturad RUR: Arh. Daniela Dumitriu - RUR (D,E,)

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Terenul care este obiectul PUZ este o parceld amplasata in
Cartierul Central, pe limita sudica a zonei cu Castrul Roman UTR VS3- rezervatie arheologica — liber de constructii, cu
vecinatati:

- lanord curi constructii nr. cad 6 5882

- la est curti constructii nr.cad 6 3400 proprietar Zahan Sebastian

- lasud drum, sir. lon | Russu, domeniu public

- la vest teren arabil nr.cad 65499 proprietar Rotaru Cosmin si Anton Alexandra

Suprafata teritoriului supus reglementarii urbanistice prin P.U.Z. este de 2.000mp

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R.: LM12. Localizare: Cartierul Central Delimitéri:
intrarea Soimilor, str. Cetatea Coltesti, str. Cetatea romana, str. Romana, limita proprietatilor de pe latura sudica a str.
Séndulesti, dn 1 variantd, str. Romana, str. Traian, str. Potaissa. Functiunea dominanta: locuire individuala de tip urban.
Functiuni complementare: culturi agricole. Disponibilititi de teren: teren slab construit. Caracteristicile fondului
construit existent. regim de inaifime preponderent P, P+1, stare buna. Elemente protejate: Monumente istorice si de
arhitectura-cod-zona de protectie: Casa Traian nr.73 propunere parcela casei. Monumente arheologice - Orasul roman
Potaissa - 2.9.6(15/2000) - conform studiu. Valori ambientale. Trama stradald propunere. Reglementéri propuse:
Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea sau extinderea constructiilor existente,
modificare de functiuni; Se pot autoriza locuinte individuale, dotari aferente zonei de locuit, anexe gospodaresti cu exceptia
adaposturilor pentru animale. Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare ambientala si este afectat partial de zona
protejatd cu valoare arheologica.

Se vor mentine aliniamentul si parcelarul existent. Orice lucrari la constructile monumentelor vor fi avizate de
C.ZMAS.l. in toate fazele de proiectare. Se va respecta regulamentul pentru zonele protejate cu valoare arheologica.
Indici de control: H maxim = 3 nivele P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,5. Nota: se instituie interdicfie temporara de
constructie pe zona de protectie a magistralei de transport gaze naturale pana la devierea acesteia pe noul traseu..

Zona este grevata: Monumente istorice si de arhitecturd-cod-zona de protectie: Casa Traian nr.73 propunere
parcela casei. Monumente arheologice - Orasul roman Potaissa - 2.9.6(15/2000) - conform studiu. Valori ambientale. Trama
stradala propunere, Interdictie temporara de constructie pe zona de protectie a magistralei de transport gaze naturale pana
la devierea acesteia pe noul traseu.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA

e CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA e
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE: Se propune CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE
CUPLATE) Sl REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. str. lon | Russu, f.n., ,municipiul Turda, jud. Cluj pe teren care
include perimetru protejat cu valoare arheologica si ambientald aflat in UTR LM12.

- UTR: se propune crearea subzonei LM21-LC1 cu functiunea de locuire semi-colectiva.

- Regim de construire: izolat, Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela: distantd minima conf. OMS 119/2014 si
NP 118-1/1998,
Functiuni predominante: functiunea de locuire.

- Hmax= 3 nivele supraterane conform PUG-nu se modifica

- POTmax= 35% subzona LM21-LC1 conform PUG-nu se modifici; POT realizat proiect = 15,20%

= CUTmax=0,5 subzona LM21-LC1 conform PUG-nu se modificd; CUT realizat proiect =0,38

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, realizat proiect =52,95%

- Spatiul dintre fatada si strada este amenajat ca §i gradina de fatada

- Se varealiza 1 loc de joaca pentru cele 4 apartamente

- Corpul C2 se va amplasa paralel cu strada din motive de configuratie a terenului si rezolvare a functionarii
instalatjilor pentru utilitati
Retrageri: Se vor respecta prevederile Codului Civil
Retragerea minima fatd de aliniament = minim 8,00m-8,54m~drum str. lon | Russu domeniu public, in aliniere
cu vecinii directi

- Retrageri minime fatd de limitele laterale = min. 2,00m cu respectarea codului civil

- Retrageri minime fata de limitele posterioare = min. 25,00m

- Circulatii i accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. lon | Russu domeniu public, aflaté in sud-vestul
imobilului. Aferente locuintelor propuse sunt amplasate 4 locuri de parcare in incintd 1loc parcare/apartament.
Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spafiilor publice. Necesarul de parcaje este asigurat
1loc parcare/apartament.

- Echipare tehnico-edilitara: Utilitatile se vor asigura prin bransare la refelele existente in zona, care este echipaté
cu toate utilitatile necesare.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 07.11.2023 se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE
(LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. lon | Russu, f.n., ,municipiul Turda, jud. Cluj

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare si cu
conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentagla tehnica pentru autorizarea executari lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef**),
Soran CHEVERESAN W
SEF SUAT, _

ACHITAT TAXA AVIZ C.TATU. 36,0 LEI cu chitanta fiscald nr. ___34955__ EIIBERAT __ 24082023
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.2. 238.0 LEI cu chitanfa fiscala nr. __ 2922 ELIBERAT _15.11.2023
*1) Numele §i prenumele solicitantului: - persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitatii solicitantului in cadru! firmei,
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoan3 fizica se completeaza cu date privind domicitiul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investifiei/operaiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau construciii - oonform certificatului de urbamsm emis in care este solicitats obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazd, dupd caz: - Priméria Municipiului ............; - Primdria Orasului ... - Priméria Comunei .................

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu responsablhtate n domeniul amenajérii temonulm si urbanismului, specificandu-se
functia si titiul profesional, dup caz.
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== ROMANIA

oy JUDETUL CLUJ

s MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULU! PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

e

ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 32649 din 12.02.2024

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI
REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. lon | Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Cluj,

Avénd in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere procedura prevazuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiut Turda;

Se intocmeste Raportul informdrii si consultdrii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.Z. aferente
documentatiei: P.U.ZJ/R.L.U. CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE
IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. lon | Russu, f.n., municipiul Turda, jud. Cluj,

Nr. inregistrare : 44611 din 15.11.2023

Amplasament: teritoriu extravilan in estul mun. Turda spre limita cu mun. Campia-Turzii, jud. Clyj

Beneficiar: persoane fizice, ANTONEAC COSTICA DORU, ANTONEAC TATIANA si ANTONEAC RADU DAN, cu

domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, cod postal-, str. Bucegi, nr.11A , bl. B1, sc.F , etaj1, ap 88.

Proiectant : SC PP ARHIFORM CONCEPT. SRL / Arh. Paula Petac — OAR 10251, str. M. Eminescu nr.30A, mun.

Turda, jud. Cluj

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Daniela Dumitriu - RUR (D,E,)

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

In urma analizarii in sedinta C.T.A.T.U. din 07.11.2023 a proiectului,

materialul trimis de cétre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda in data de 16.11.2023

Data de incepere anunt pe site: 16.11.2023

Perioada de consultare: 16.11.2023 - 12.12.2023

Raspuns la eventuale sesizari: 13.12.2023 - 15.12.2023

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: hitp://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primaria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal .

Avand in vedere ca s-au parcurs etapele de informare i consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z/R.L.U. . CONSTRUIRE

2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA, Str. lon | Russu, f.n.
,municipiul Turda, jud. Cluj.

SEF SERVICIU SUATC, INTOCMIT,
Marin E,é’htér?/ arh. Cheveresan Soran
\,__ ".'/".II !‘c:j’?\{—:j" \ _f—"—_léf’ffﬂ

2ex. .

\
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17.11.2023, 07:14 PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII — Primaria Municipiului Turda

Conturi iban

Consultare directa:
Documentatie PUZ expusi la Priméria Municipiului Turda,
Bugetul si executie Mentiune : Publicul va fi primit pentru consultare P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, si hol Ghigeu Unic, p4a 1
bugetara in holul portii de acces a Primariei. Decembrie 1918, nr.33 intre orele 8.00-14.00
| Finantare prin legea
350 /2005 Consultare pe site-ul Primériei Turda: < www.primariaturda.ro >

Declaratia de
aderare SNA 2016

Consultare la amplasament:

Panou expus la amplasament str. lon |. Russu, nr. 32,
municipiul Turda, judetul Cluj

2020
- - — Persoane responsabile L e g x
P_I' o - | po . Sef serviciu SUATC Marin Fintina - cam.25,
tici
L | cu informarea si consultarea publicului, din
— — . $_ . . .p K ! . consilier, arh. Cheveregan Soran - cam.23
' Management cadrul Primariei Municipiului Turda:
institutii publice de
cultura |
NR.17/2014
] ) 1 01 _PANOU elaborare PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION IRUSSU FN ANTONEAC.pdf
Indicatori ‘ .
S 2. 02 CALENDAR elaborare PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION IRUSSU FN ANTONEAC.pdf
3. 03 panou2 PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION |RUSSU FN ANTONEAC.pdf
4. 04 CU prelungit PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION IRUSSU FN ANTONEAC.pdf
5. 05 aviz OPORTUNITATE PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION |RUSSU FN ANTONEAC.pdf
[ ]
6. 06 MEMORIU PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION |RUSSU FN ANTONEAC.pdf
7. 07 INCADRARE IN TERITORIU PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION |RUSSU FN ANTONEAC.pdf
8. 08_SITUATIAEXISTENTA PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION |RUSSU FN ANTONEAC.ndf
g 9. 09 REGLEMETARI URBANISTICE PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION IRUSSU FN ANTONEAC.pdf
=
C
g 10. 10 REGLEMENTARI EDILITARE PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION {RUSSU FN ANTONEAC,pdf
1. 11_PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION | RUSSU FN ANTONEAC.pdf
2. 12 MOBILARE URBANA PUZ 2 LOCUINTE CUPLATE ION |RUSSU FN ANTONEAC.pdf
PRIMARIA TURDA CONSILI ( ORA$UL TURDA INFORMATII UTILE
lucal Turde
Turistic
il de presa |starie
Sk
(8 C Ao te
Proiccte de

Acest site foloseste cookies. Navigand in continuare va exprimati acordul asupra folosirii cookie-urilor. Detalii

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-62/ 2/3



.’:-' Oficiul de Cadastry $i Publicitate Imobiliara CLUJ
g7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda

»

A EXTRAS DE CARTE FUNCIARK e
oA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str ION | RUSSU, Nr., 32, Jud. Cluj
Nr. Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte J
| A1 | 65883 | 2.000

|Teren imprejmuit; |

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte 4’
10538/ 09/03/2022 [
!éct_No_taﬂal_nL 428, din 08/03/2022 emis de DRUIA MIHAELA NP;

Se infiinteaza cartea funciara 658

| | 883 a imobilului cu numaryl cadastral] Al
Bl 65883/ UAT Turda, rezultat din dezmembrarea imobilului CuU numarul
L l_cagasira_l6§8§6 i_nsgis_ingaLtea_f@cigra_GS_SGQ ! 00000 |
|' B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept cumpérare bun| Al
‘comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
| [ 1) ANTONEAC COSTICA-DORU, Si sotia
] | 2) ANTONEAC TATIANA o D
lB_10 'Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu tifiy de drept cumpérare bun)| Al
{propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2 . .
1) ANTONEAC RADU-DAN e -
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte 7
de garantie si sarcini
. NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
L= -7 rdracler personal, protejate —_reveaan

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 65883 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65883 2.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

5 i
# ;
/ ;S 45882 /
¢ ¢ é
5 ‘
4
i
‘
59467 B ) :
i § ;
i r
b / f i
l;e ,: 7
; y S
i ,f 3
/ 3418 ;
& A
; 4 52840
/
57957 ¥
7 a i ) k
i ] 1 N
Fi 4 i
/ / =
¥ 7
I
/
'
4
‘ /
i
.(; {
i f‘
/ ]
; : 2841
. ;
Rl
.‘M\\
A"‘&.»\‘,
- S, /j
-, 66030 {
~ f
55195 ’ /
- s 58023 " .

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | DA 1.208 _ R _ imobil imprejmuit partial cu plasa de
constructii sarma

2 arabil DA 792 R R R isr;\:)r:! imprejmuit partial cu plasa de

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 24.542

2 3 12.449

3 4 19.169

4 5 22,267

5 6 17.448

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru inforrrare on-line |a adrasa epay.ancpi.re

Formular versiunea 1,1




Carte Funciars N_r 65883’_Comuna/_0r§/l4u2ic1jiy:_ Tird_a

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o=+ (m)

6 7| 0.586’
T 8 36229
I N T

S —
. 10 11 - 9.996|

- Nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, farg semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
WWW.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului

Data si ora genersrii,
21/08/2024, 13:40

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 3 din 3
— @ Pagina3din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA Avizat /

MUNICIPIUL TURDA Secretar gengral
CONSILIUL LOCAL Jr. Marginean EIqh@-"Mihaela
Secretariat Consiliul Local v/ dl

P

/

Nr. 24803/11.07.2024 =
Il' |
['JIr

PROCES- VERBAL
DE COLECTARE A PROPUNERILOR,
SUGESTIILOR SI OPINIILOR
incheiat astazi 11.07.2024

Subsemnatul Vana Adrian avand functia de consilier juridic in cadrul Compartimentului
Relatia cu Consiliului Local al Municipiului Turda, responsabil cu indeplinirea obligatiilor de
transparentd decizionala, conform Dispozifiei nr. 307/29.02.2016 emisa de Primarul
municipiului Turda, am constatat ca pana la data incheierii prezentului proces-verbal, la
Compartimentul Relatia cu Consiliului Local nu s-au depus propuneri, sugestii $i opinii, la
proiectul de hotarare nr. 101 / 14.05.2024 privind aprobarea PUZ/RLU — construire 2 corpuri
de cladire (locuinfe cuplate) si refacere imprejmuire la strada, str. lon | Russu, fn, Municipiul
Turda, Judetul Cluj.

Prezentul proces - verbal se afiseaza pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Turda la adresa: www.primariaturda.ro - sectiunea Informatii Publice cat si pe panoul de
afisaj al institutiei.

Tntocmit/redactat
consilier juridic Adgian Vana




- PANOU DE AFISAJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Data afisarii: 16.11.2023 |

PROPUNERE: Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism privind:
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) SI REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA

in mun. Turda, str. lon I. Russu, nr. 32, nr. cad. 65883, jud. Cluj

ARGUMENTARE: Dezvoltarea zonei rezidentiale - crearea de noi locuinte

INITIATOR: Antoneac Tatiana, Antoneac Costica Doru si Antoneac Radu Dan
municipiul Cluj Napoca, str. Bucegi, nr. 11A, bl. B1, sc. F, ap. 88, jud.Cluj

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII
privind propunerile cuprinse n:
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism privind:

\CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE IMPREJMUIRE LA STRADA'|
' in mun. Turda, str. lon I. Russu, nr. 32, nr. cad. 65883, jud. Cluj

|
| CONSULTARE N PERIOADA: 16.11.2023 - 12.12.2023

RASPUNSUL LA OBSERVATII/ SESIZARI IN PERIOADA: 13.12.2023 - 15.12.2023
| | ‘ Cosac Ana | _ : Br47/8 o
‘ | cad. 65882 S.C. PP ArhiFORM Concept S.R.L.
S rti i ) i , 10,
N N 1 1090 .
=% B*T T2
R i N
& A %ogdew?ﬁ ?\l>
wago ik, TEY T —
A% 2 .‘ 1Ji /\ {\
820 v 820, |g
B0z 1640 323 |
| o, m
| l‘ (50,00 = 37045 " X l LOCUINTA 1 :’:ﬁb
Ly W
. 8¢ R¢ || cupLATAC2Y
N5 " : l' P+ X
] ?g) 55 1\|CTN=CTA§ §|’ ‘? - ﬁsff 1, —4. |
8 8 o | [-045=37000] ] “* 4:— ; = 5
A T * 2 | c g b ; ) 'ﬂl( 52 2
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= g: % 5 <35 S ot <3 < 3 §
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— _‘le-; J J\ / \|
5 e .
-51A1" '
——— o Str.lon | Russu
-;\k-‘\‘3 ST - —
P.ersoane responsa]:nle cu |_nformarea arhitect sef, Soran Cheveresan
si consultarea publicului, din cadrul o
Primariei Municipiului Turda: sef S.U.A.T.C. Marin Fantang;
p
Consultare: 1. Documentatia PUZ depusa la Primaria Turda,

mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28 in hol, afisaj cam.15, intre orele 08.00-15.00
2. Documentatie PUZ expusd pe site-ul Primériei Turda: < www.primariaturda.ro >
3. Panou expus la amplasament, mun. TURDA, str. lon I. Russu, nr. 32, jud. Cluj

Etapele de consultare a publicului
la faza - PUZ si RLU

1. Consultare in perioada: 16.11.2023 - 12.12.2023
2. Raspunsul la observatii in perioada: 13.12.2023 - 15.12.2023




5 _— /"_____—"__———é___; . T =EST T _/
/ / ; a / . T
/ / / ¢ , PLAN TOP.O GRAFIC /‘ / Plansa 2 - Reglementari urbanistice
/ / / / intravilan /
Judetul: Cluj ! / / ) i .
l.lllni‘:ztxltlea adlllrjlinistrativ-teritoriala: Turda /, Scara 1500 ) /
‘23;1 siruta: 5152_6(18 cetat / / QQ
esa corpului de proprietate: J / / /
Turda, st Potaissa, o, 55, jud. Chuj ~ / ' /& LM21 ZONIFICARE PROPUSA:
Extras C.F. nr.65883 Turda ’ / > 54
nr. cad. 65883 ,/ / & ;; & o‘.)/ . -
K / / ,—f y ; é}é’? /- SE PASTREAZA SE PROPUNE
le si 1 ietarului: / / &g - : =
N Amtoneat Costoa Dorn T/ / / / TN - S » / cai de comunicatie

LM21 - LC1 cu functiunea
de locuire semi-colectiva
(pt. cad. 65883)

(str. lon | Russu)
LM21 - cu functiunea

Antoneac Tatiana ; : N
Antoneac Radu Dan 1

, . _ de locuire individuala
, S / JUDETUL CLUJ
‘ / - / s /PRIMARIA MUNICIPIULUI 2
/ 8 [ TURDA X
! IZAT SPRE NESCHIMBAR, ; BILANT TERITORIAL (subzona LM21-LC1):
, } / / ] AV A2l 3
7 / // = Anexs la gutarara-da a3 C?
/ / S . do.44 SUPRAFATA REGIM DE
I/I /.f / w6$51;4 t'%) NI ﬂ an‘. w ¢ Oﬁ TEREN P.O.T.maX C.U.T.maX lNALTlME ‘
/ / / c%éf ‘r\ /Q, ) .- /f{\/ H max =
L : e 2000 mp 35% 0.5 S/D+P+1+M/E
,/ 564550 / _{_ / 564550 10 m la cornisa

}
: 2
_..l'
~L
Ca,
e P T |

REGIM DE
ALINIERE PARCAJE SPATII VERZI
' 8,00 m la SUD .
~ | " . min. 1 loc de parcare :
LM 1 B S : m:: g's?gom":alaESg;bVEST pt. fiecare unitate locativa min. 35%
:
] e / !
/ A a—
Y . [ o /S LEGENDA
7 & 3niela-aq /
T8£S / Z _ Dumyrgy, ™ JAREEE ZONA STUDIATA
&S Pt / —— LIMITATEREN, nr. cad. 56883
3 5 s o K S = 2000 mp, conform CF 56883
e .
o N £ / [C] SUPRAFATADE TEREN CONSTRUIBILA
{ /" s by RETRAGERE ALINIAMENT
cad. 65883 0 iy g f ) LOCUINTE EXISTENTE, in vecinatate, neintabulate cadastral

LOCUINTAIN CURS DE AUTORIZARE
- C.U. nr. 5 din 04.01.2022

[
S = 2000mp 1]
) - Aviz CTATU nr. 17 din 20.04.2022
’ (] DOMENIUL PUBLIC - str. lon |. Russu
[ | DOMENIUL PUBLIC - trotuar
C

DOMENIUL PUBLIC - spatii verzi

|
i
]
|
l
!
]
| INVENTAR DE COORDONATE , P
! Pel. Nord(X) Est{Y) /’ S.C. ARCADA GRUP S.R.L. DATA: 23.05.2022
! 18| 564512520 | 405891.920 , Cluj
' 17 )| 564482767 |1 40S876.406 . /Planul topografic se va utiliza in scopul solicitat respectiv pentru Sistem d donate: Stereo 70 si
' 16 | 564487.88B | 405868.252 37841~ 17 Ftee e Seop! ratt istem de coordonate: Stereo 70 si
: e B P \_MH‘ . ) = y {/ lc‘)llr)t'merea Autorizatiei de Construire si va fi insotit de procesul verbal Sistem de cote: Marea Neagra 1975

A T ormac toast _ = ) PR |} 8 SOV -
! e \\ Beneficiar: | )

22 | 564500.883 | 405861.658 | ; - . : Proiect nr.
I 64523.490 | 405671.815 Castrul Roman Potaissa \\“‘- \\ S C PP ArhIFO RM COI‘\C& t S R L ANTONEAC TATIANA, ANTONEAC COSTICA DORU S
: et o Mun. Turda = S”-/o,, , e 7 ¥"=" | ANTONEAC RADU DAN _ ol

X . . A N C.U.l. 41827901, J12/4183/29.10.2019 Titlu proiect:
D et okesen r- cad. 59199 Uss,, P ATNTFORM gy i Torda, s Mt Emineses, . 30 A, jud, Gl | SLEBSRARE PUZ pentru CONSTRUIRE 2 CORPURIDE | -
: = h concept Ordinut Arhitectilor din Romania nr. 10251 CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE aca.

! 1| 564564.025 | 405914.204 BMPREINE e e |
I 1 | 564546362 | 405006.847 —
I 19 | 564534891 | 405902.011 NUME SEMNATURA Scara: Amplasament: P.UZ
: §=2000mp ~|SEF PROIECT |arh. DANIELA DUMITRIU f 1:500 str. lon | Russu, nr. 32, mun. Turda, jud. Cluj
: o TR PROIECTAT arh. PAULA POP > Data: Titlu plansa: Plansa nr.
| 2 [DESENAT  |arh. PAULAPOP e 10.11.2022 | REGLEMENTARI URBANISTICE U.02
I__..._..__._.-._______s___—--——-——---———-—-——'*——-——--——————-~————-—-——w—-_-_—-—_:.————~L-:L_h_________ ]




INVENTAR DE COORDONATE

Pet. | Nord(X) |  EsY)

Judetul: Clyj

Unitatea administrativ-teritoriala: Turda
Cod siruta: 55268

Adresa corpului de proprietate:

Turda, str. Potaissa, nr. 55, jud. Cluyj
Extras C.F. nr.65883 Turda

18 | 564512.520 | 405891.920 | or. Cad. 65883

17 | 564482767 | 405878.406 |
16 | 564487.888 | 405868.252
24 | 564488450 | 405867.137
| 23 | 564492994 | 405858.234

Antoneac Costica Doru

22 | 564500.683 | 405861.658 Antoneac Tatiana
21 | 564523490 | 405671.815 Antoneac Radu Dan
15 | 564556,503 | 405886.739

14 | 564557.037 | 405886.980

|13 | 564573.040 | 405893.933 |

1 564564.025 | 405914.204

|71 | 564546.362 | 405906.847

19 | 564534891 | 405902.011
S$=2000mp

564550

Castrul Roman Potaissa
Mun. Turda
nr. cad. 55195

Planul topografic se va utiliza in scopul solicitat respectiv pentru
obtinerea Autorizatiei de Construire si va fi insotit de procesul verbal

Numele si prenumele proprietarului:

405900

—

[:] LOCUINTAIN CURS DE AUTORIZARE
/ - C.U. nr. 5 din 04.01.2022
- Aviz CTATU nr. 17 din 20.04.2022
[___] LOCUINTE EXISTENTE, in vecinatate, neintabulate cadastral
] DOMENIUL PUBLIC - str. lon I. Russu
[C] DOMENIUL PUBLIC - trotuar
[C_] DOMENIUL PUBLIC - spatii verzi
/ / Sistem de coordonate: Stereo 70 si Executant:
4 , Sistem de cote: Marea Neagra 1975 S.C. ARCADA GRUP S.R.L.
/ S Chyj DATA: 23.05.2022
AN ' /S.C. PP ArhiFORM C t S.R.L. Aon B
T /f . rni . ANTONEAC TATIANA, ANTONEAC COSTICA DORU :
.. / oncept o. * | ANTONEAC RADU DAN - %
. / = | Ar hiF QR M CU.l. 41827901, J12/4183/28.10.2019 Titlu proiect: |
. / P Sediul: mun. Turda, str. Mihai Eminescu, nr. 30 A, jud. Cluf ELABORARE PUZ pentru CONSTRUIRE 2 CORPURI DE )
S “ concept Ordinul Arhitectilor din Romania nr. 10251 CLADIRE (LOCUINTE CUPLATE) S| REFACERE | Faza:
T / o - IMPREJMUIRE LA STRADA
S ~__ / NUME SEMNATURA | Scara: Amplasament: PUZ
\, | SEF PROIECT larh. DANIELA DUMITRIU 1:500 str. lon | Russu, nr. 32, mun. Turda, jud. Chyj
PROIECTAT arh. PAULAPOP Data: Titlu plansa: | Plansapr.
DESENAT arh. PAULA POP 10.11.2022 | MOBILARE URBANA | U.05

Cosac Ana
cad. 65882 j
curti constructii /

Anexdla

PLAN TOPOGRAFIC i
intravilan
Scara 1:500

INDICATORI (limite valori):

Plansa 5 - Mobilare urbana

BILANT TERITORIAL PROPUS:

o 5
PRIMARIA =3 ERIPIULUI

VIZAT SPRE NESCHin ARE“i-\_ !

INDICATORI propusi: ) | SUPRAFATA (MP)| P.O.T. CUT. |
P.O.T.max = 35% P.O.T.p=15,20% SUPRAFATA TEREN ' 2000 i
C.U.T.max = 0,50 CUTp=038 SUPRAFATA CONSTRUITA 304 15,20 %
H max = $/D+P+1+M/E (10 mJa comisa) H = Sp+P+1 (7 m la cornisa) [ SUPRAFATA DESFASURATA 760 0,38
Zone verzi = min. 35% Zone verzi = 52% SUPRAFATA PARCARI (4 locuri) _70 350 % -
'SUPRAFATA PAVAJ 567 [72835% | -
/ SUPRAFATAZONE VERZI 1059 | 52,95% o
/ SECTIUNE:
i 60 m a !
{ Hcomisa (C1) = 7,00m {
} Hoomisa(C2) =700m |
. ! - o \.__\\\ l
MR i
T =
Castrul [—

Roman | str. Ton I Russu | cad. 65883
Potaissa’l -
| .. ,850,350, 150 8.00

18.00

cota teren Ratural -

23.00

. SR,

Ly 1
T
1

TURPE 5

= %-—:—F—-

FiEa S E AT

LEGENDA

LIMITATEREN, nr. cad. 56883
S = 2000 mp, conform CF 56883

- 2 unitati locative
-8¢=153 mp
-Sd=382mp
LOCUINTA CUPLATA C2 (Sp+P+1)
- 2 unitati locative
-Sc=151mp
-8d =378 mp
P.0OTe=000% P.O.Tp=1520%
C.U.T.e=0,00 CUTp=0,38
W~ ACCES PIETONAL; ACCES AUTO
== REFACERE IMPRIMUIRE LA STRADA
———= RETRAGERE ALINIAMENT
PUNCT GOSPODARESC
LOC DE JOACA PENTRU COPI}
ALE| AUTO/PIETONALE- DALE PREFRABRICATE
ZONA VERDE

= PLANTATIIAUTOHTONE cu inaltime mica si medie

—
] LOCUINTA CUPLATA C1 (Sp+P+1)
[

000
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