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PROIECT DE HOTARARE

perlnd P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATL mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedinti publicii extraordinari,
In data de ...eecnseeercecccsones .

Avénd in vedere:

Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 25363 /14.08.2024, este necesara gi oportuna aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 5/15.05.2024 in vederea obfinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusa,

avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Luand in dezbatere:

-Proiectul de hotdrdre nr. ... .... . Privind . P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE IN[PREJMUIRE AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj,
domnul Cristian-Octavian MATEI,

-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. ........ e ., intocmit(3) de initiatorul
proiectului de hotérare, Primarul Municipiului Turda, dl. Crlstlan-Octav1an MATEI prin care se propune
aprobarea . P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
iMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Clyj,

Avind in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin. 1, alin.3 lit.e §i art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Luédnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor
republicatd cu completdri §i modificari ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu completdri si modificari ulterioare;

Tinind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si de cele ale
Regulamentului de organizare §i functionare a Consiliului Local Turda,
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In temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate de primar ..., propun Consiliului local al
Municipiului Turda adoptarea urméatorului

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se aprobi P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI
MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITA'II, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului $ef/ C.T.A.T.U.
nr.16 din 14.08.2024 si a Raportului asupra informarii si consultarii publicului nr. 25363 din 14.08.2024,
pe teren intravilan proprietate privati cu C.F. 56199 Turda; nr. top./cad. 56199, categorie de folosinta curti
constructii, teren liber de constructii, proprietar tabular SC AWE INFRA SRL in coti de 1/1 cu ipotecd in
favoarea Banca Transilvania SA, S teren total =1669 mp.

- Se propune: CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S$I RACORDURI LA
UTILITATI, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj pe teren aflat in UTR C8

- UTR: UTRCS8_1

- Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: Locuinte colective si functiuni complementare (comercial,
birouri/administrativ, alimentatie publica, servicii medicale, servicii cazare/hoteliere si alte servicii
nepoluante), constructiile de locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor
publice. Functiuni complementare: spatii de invatimént, sanatate, administrative, financiar-
bancare, comert, culturd, servicii nepoluante, dotiri de interes orisenesc, alimentatie publica

-  Hmax= 9 nivele supraterane = S+P+8; Hmax=28m la atic

- POTmax=40% UTR C8_1; POT realizat proiect = 33,08%

- CUTmax=3,0 UTRC8_1;

Din care CUT functiuni complementare (servicii, comert nivel parter)=0,33;
CUT functiune aparthotel (nivel I+II) = 0,66, capacitate max.16 apartamente
CUT functiune rezidentiala (nivel III-VIII) =2,00, capacitate max.45 apartamente
CUT realizat proiect =2,99

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 30%, realizat proiect =30,30%. Spatiul verde amenajat la
sol va cuprinde vegetatie joasd, medie si inalti, amenajare cuprinsé in documentatia de autorizare.

- Retragerni:

- Retragerea minim3a fati de aliniament = constructiile se vor amplasa in aliniamentul existent

- Retragerea minimi fati de limita laterali esticii = 7,50m

- Retrageri minime fati de limita laterald sudici = 12,00m

- Retrageri minime fatii de limitele laterali vesticid = 12,00m

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. Zambilelor domeniu public, aflata
in nordul imobilului. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor
publice. Necesarul de parcaje este asigurat: minim 13 locuri de parcare la nivelul solului si parcari
la nivelul subsol 1 loc parcare/apartament, restul necesarului de parcaje se va asigura prin
inchirierea locurilor de parcare existente in proximitate in partea sudicé str. Panselutelor.

- Echipare tehnico-edilitara: Utilitdtile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zona,
care este echipati cu toate utilititile necesare. Se va asigura drenarea apei meteorice de pe teren
astfel incét si nu afecteze in nici un fel terenurile limitrofe

- Pini la faza de autorizare se va completa cu urmiitoarele avize: aviz Autoritatea Aeronautici
Civili, studiu de trafic.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizirii PUZ.
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Art.2. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotdrari se imputerniceste Primarul Municipiului
Turda, Judetul Cluj, prin intermediul ........ccooevevericenininniienieeneeeeenr e din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Cluj.

Art.3. Prezenta hotérare poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele previzute
de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

Art.4.a)Prezenta hotérire se comunici Primarului Municipiului Turda,
...................................................... , precum si Institutiei Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii
controlului legalitatii.

b)Publicitatea hotérarii se va asigura prin afisare la sediul Primériei Municipiului Turda si pe
pagina de internet www.primariaturda.ro

Avizat pentry legalitate,
Secretarul general al Municipiului Turda, Judetul Cluj
Elena-Mil__}ﬁ?lé MARGINEAN
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

Nr. 30877/30.08.2024

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
1a Proiectul de hotdrire nr. .........ccceeeee
privind PU.Z/R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
iMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj

In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotirare susmentionat, initiat de
Primarul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi inifiate de primar,

Luénd in considerare:

- Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 25363 /14.08.2024, este necesard si oportuna aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 5/15.05.2024 in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusi,

- avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru urbanism §i amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Avind in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin. 1, alin.3 lit.e i art.196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludnd in considerare dispozitiile.

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor
republicatd cu completdri si modificdri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare

Retinidnd ci

Se propune aprobarea P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj, in baza Avizului
Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.16 din 14.08.2024 si a Raportului asupra informarii si consultérii publicului
nr. 25363 din 14.08.2024, pe teren intravilan proprietate privatd cu C.F. 56199 Turda; nr. top./cad. 56199,
categorie de folosinti curti constructii, teren liber de constructii, proprietar tabular SC AWE INFRA SRL
in coti de 1/1 cu ipotecid in favoarea Banca Transilvania SA, S teren total =1669 mp.

- Se propune: CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj pe teren aflat in UTR C8

- UTR:UTRC8_ 1

- Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: Locuinte colective si functiuni complementare (comercial,
birouri/administrativ, alimentatie publica, servicii medicale, servicii cazare/hoteliere si alte servicii
nepoluante), constructiile de locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor
publice. Functiuni complementare: spatii de invatimént, sinatate, administrative, financiar-
bancare, comert, culturd, servicii nepoluante, dotiri de interes orisenesc, alimentatie publica

-  Hmax= 9 nivele supraterane = S+P+8; Hmax=28m la atic

- POTmax=40% UTR C8_1; POT realizat proiect = 33,08%

- CUTmax=3,0 UTR C8_1;

Din care CUT functiuni complementare (servicii, comert nivel parter)=0,33;
CUT functiune aparthotel (nivel I+II) = 0,66, capacitate max.16 apartamente
CUT functiune rezidentiald (nivel III-VIII) =2,00, capacitate max.45 apartamente
CUT realizat proiect =2,99
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Spatii verzi amenajate la sol = minim 30%, realizat proiect =30,30%. Spatiul verde amenajat la
sol va cuprinde vegetatie joasi, medie si inaltd, amenajare cuprinsi in documentatia de autorizare.
Retrageri:

Retragerea minimi fata de aliniament = constructiile se vor amplasa in aliniamentul existent
Retragerea minimi fati de limita laterali estici = 7,50m

Retrageri minime fati de limita laterali sudici = 12,00m

Retrageri minime fata de limitele laterald vestici = 12,00m

Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigurd din str. Zambilelor domeniu public, aflatd
in nordul imobilului. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor
publice. Necesarul de parcaje este asigurat: minim 13 locuri de parcare la nivelul solului si parcéri
la nivelul subsol 1 loc parcare/apartament, restul necesarului de parcaje se va asigura prin
inchirierea locurilor de parcare existente in proximitate in partea sudica str. Panselutelor.
Echipare tehnico-edilitara: Utilitatile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zoni,
care este echipati cu toate utilitétile necesare. Se va asigura drenarea apei meteorice de pe teren
astfel incét s nu afecteze in nici un fel terenurile limitrofe

Piini la faza de autorizare se va completa cu urmiitoarele avize: aviz Autoritatea Aeronautica
Civild, studiu de trafic.

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ;

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. ... ... . privind PUZ/R.L.U.

CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, iMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE ST RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda,

str. Zambilelor nr.1 A, jud. Cluj, initiat de citre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-
Octavian MATEL

INITTIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIAN MATEI

A,

<
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $| CADASTRU
Nr. 25363 /14.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE,
AMENAJAR! EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LAUTILITATI mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud.
Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare P.U.ZJ/R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $| RACORDURI
LA UTILITA'[I, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj, in baza Avizului de oportunitate nr. 5/15.05.2024,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu C.F. nr. 56199 Turda; nr. top./cad. 56199, categorie de folosinta
curti constructii, teren liber de construciii, proprietar tabular SC AWE INFRA SRL in cota de 1/1 cu ipoteca in favoarea
Banca Transilvania SA, S teren total =1669 mp, cu urmatoarele conditii:

Initiator: persoana juridica, AWE INFRA SRL, cu sediul in Mun. Turda, str. Trasc&ului, nr. 2A, jud. Cluj
Proiectant: SC LSS CONSULTING SRL str. C. Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu Piper,
Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Cosmin Chisu- RUR (D,E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: Terenul apartine UTR C8 - in intravilanul municipiului Turda
in Centrul Cartier Oprisani cu functiune dominanta de Zona Centrala si alte functiuni complexe de interes public i
functiuni complementare de locuinfe colective, cu vecinatati:
lanord - str. Zambilelor domeniu public
lasud - domeniu public spatiu verde si alee carosabila acces ansamblu locuinte colective
laest -domeniu public spatiu verde si alee pietonala acces ansamblu locuinte colective
lavest - domeniu public spatiu verde si alee pietonala acces ansamblu locuinte colective

Suprafata teritoriului supus reglementarii urbanistice prin P.U.Z. este de 1669,00 mp

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R.: C8. LOCALIZARE: Centru Cartier Oprigani.
DELIMITARI: Limita vestica a proprietétilor de pe Str. Amurg, Str. Zambilelor, aleea carosabili la est de blocurile V1, At,
Str. Panselutelor, Str. Tineretului, Str. Macilor, Calea Victoriei. Functiunea Dominanta: Zona Centrala si alte functiuni
complexe de interes public. Functiuni Complementare: Locuinte colective. Disponibilitifi De Teren: Teren partial
neconstruit. Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inaltime preponderent P+4, stare buna. Elemente
Protejate: - Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru constructii noi,
completarea si extinderea constructiilor existente, modificare de functiuni, amenajari; Se pot autoriza dotari de interes
orasenesc si teritorial, comert de toate categoriile, dotéri de alimentatie publica, servicii nepoluante, mobilier stradal.
Restrictii: Constructiile noi se vor autoriza numai pe baza C.U. sau P.U.D. cu analiza vecinatatilor, care sa ofere solutii
corespunzatoare de amenajare a spatiului public. Nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de locuinte vor
avea n mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice. Indici De Control: HMinim=3Niveluri; P.O.T. Maxim =
40%:; C.U.T. Maxim = 0,8.

Zona este grevata: -

PREVEDERI P.U.Z./R.L.U PROPUSE: Se propune: CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI
MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $| RACORDURI LAUTILITATI mun. Turda str.
Zambilelor nr.1A, jud. Cluj pe teren aflat in UTR C8 cu modificarea indicilor pentru incinta studiata.

UTR: UTR C8_1

- Regim de construire: izolat,
Functiuni predominante: Locuinte colective si functiuni complementare (comercial, birouri/administrativ,
alimentatie publica, servicii medicale, servicii cazare/hoteliere si alte servicii nepoluante), constructiile de locuinte
vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice. Functiuni complementare: spatii de
invatamant, sénatate, administrative, financiar-bancare, comert, cultura, servicii nepoluante, dotari de interes
orasenesc, alimentatie publica
Hmax= 9 nivele supraterane = S+P+8; Hmax=28m la atic
POTmax= 40% UTR C8_1; POT realizat proiect = 33,08%
CUTmax= 3,0 UTRC8_1;
Din care CUT functiuni complementare (servicii, comert nivel parter)=0,33;
CUT functiune aparthotel (nivel I+11) = 0,66, capacitate max.16 apartamente



CUT functiune rezidentiala (nivel llI-VIll} =2,00, capacitate max.45 apartamente

CUT realizat proiect =2,99

Spatii verzi amenajate la sol = minim 30%, realizat proiect =30,30%. Spatiul verde amenajat la sol va cuprinde
vegetatie joasd, medie si inalta, amenajare cuprinsa in documentatia de autorizare.

- Retrageri:

Retragerea minima fata de aliniament = constructiile se vor amplasa in aliniamentul existent
Retragerea minima fata de limita laterala estica = 7,50m
Retrageri minime fata de limita laterald sudica = 12,00m

- Retrageri minime faté de limitele laterala vestica = 12,00m

- Circulatii i accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. Zambilelor domeniu public, aflatd in nordul
imobilului. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. Necesarul de parcaje
este asigurat: minim 13 locuri de parcare la nivelul solului si parcari la nivelul subsol 1 loc parcare/apartament,
restul necesarului de parcaje se va asigura prin inchirierea locurilor de parcare existente in proximitate in partea
sudica str. Panselutelor.

- Echipare tehnico-edilitara: Utilitdtile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zona, care este
echipata cu toate utilititile necesare. Se va asigura drenarea apei meteorice de pe teren astfel incat sa nu
afecteze in nici un fel terenurile limitrofe
Documentatia se va completa cu urmatoarele: aviz Autoritatea Aeronautica Civila, studiu de trafic

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.08.2024 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $| RACORDURI LA UTILITATI,
mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj,

PROPUNERE SERVICIU U.AT.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T. a aprobarii P.U.Z./R.L.U.
CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj.

Arhitect Sef, SEF S.U.A.T.CA., §
arh. Soran CHEYERESAN ing. Mari
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 25363 /14.08.2024

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str.
Zambilelor nr. 1A, jud. C|UJ,

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere procedura prevazutd in H.C.LM.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informérii si consultdrii publicului — a elaborarii propunerilor P.U.Z aferente
documentatiei: P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, {MPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A,
jud. Cluj,

Nr. inregistrare : 25363 din 16.07.2024

Amplasament: Terenul apartine UTR C8 — in intravilanul municipiului Turda in Centrul Cartier Oprisani cu functiune

dominanta de Zona Centrala si alte functiuni complexe de interes public i functiuni complementare
de locuinte colective, jud. Cluj

Beneficiar: persoana juridicd, AWE INFRA SRL, cu sediul in Mun. Turda, str. Trascaului, nr. 2A, jud. Cluj.

Proiectant : SC LSS CONSULTING SRL str. Constantin Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu

Piper

Specialist cu drept de semndtura RUR: Arh. Cosmin Chisu- RUR (D,E)

Informarea si consultarea publicului s-a desfagurat astfel:

in urma analizari in sedinta C.T.A.T.U. din 17.07.2023 a proiectului,

materialul trimis de ciitre pronectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul
cu site-ul Primériei Turda in data de 4.07.2024

Data de incepere anunt pe site: 5.07.2024

Perioada de consultare; 05.07.2024 - 31.07.2024

Réaspuns la eventuale sesizari: 01.08.2024 - 05.08.2024

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: hitp:/primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primaria municipiului Turda s-a Tnregistrat in scris 3 trei sesizari referitoare la PUZ, inregistrate cu nr.,
25096,26250, la care s-a comunicat raspunsurile nr. 25096, 26250.

Avénd in vedere ca s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z.IR.L.U. CONSTRUIRE
IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I
RACORDURI LA UTILITATI mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj.

SEF SERVICIU SUATC, INTOCMIT,

Marin/Fantan\ arh. Chevere§az Soran

X

2ex.



et Fimg S, Farle, e e -
PO i s Y e

: L L1} "
. C LTy ST T 5 TRANIRAT A S WA T8 §: 3L T

Ll

TR




08.07.2024, 09:31

= PRIMARIA
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| SUGESTII — Priméria Municipiului Turda

~PUBLICUL ESTE'INVITAT SA TRANS CHNlD

Informatii Publice

OBSERVATII S| SUGESTII

Rapoarte

Transparenta datelor
cu caracter personal

Registrul Unic al
Transparentei
Intereselor

Locuinte ANL

Autorizatii taxi

Monitorul Oficial Local

gajari

PLAN URBANISTIC ZONAL

unturi colective
iU individuale

ste debitori

roiecte POR 2014 -
D20

Proiecte POCA

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| SUGESTII
] privind propunerile cuprinse in:

Proiecte POCU

PLANUL URBANISTIC ZONAL

Proiecte Fonduri
Norvegiene

pentru

CONSTRUIRE IMOBIL REZINDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREIMUIRE, AMENAJARI

Schema ajutor
minimis

EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI UTILITATI,

str. Zambilelor nrA, mun. Turda, jud. Cluj

Licitatii bunuri
imobile

AWE INFRA S.R.L.

Initiator:

Terenuri agricole de
vanzare

Str. Trascdului, nr. 2A, mun. Turda, jud. Cluj

Achizitii publice

Consultare in perioada:

Mentiune : Eventuale observatii sau

Anunturi

Dispozitiile
Primarului

online, raspunsurile se vor transmite 05.07.2024 - 31.07.2024

] sesizdri vd rugdm sd fie depuse
‘ tot pe acestd cale.

Mail: contact@primariaturda.ro

(%)

Liclaratii de avere si
nterese

Raspunsul la observatii in perioada: 01.08.2024 - 05.08.2024

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-3/
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Conturi iban Consultare directé:

L Documentatie PUZ expusé la Primaria
Bugetul si executie Mentiune : Publicul va fi primit pentru Municipiului Turda, P-ta 1 Decembrie 1918,
bugetara consultare in holul portii de acces a nr.28, si hol Ghiseu Unic, p-ta 1 Decembrie 1918,

Primdriel. nr.33 intre orele 8.00-14.00

Finantare prin legea

350 /2005 . .
Consultare pe site-ul Primariei

< www.primariaturda.ro >

Declaratia de Turda:
aderare SNA 2016 —
2020 Consultare la amblisament: Panou expus la amplasament, mun. Turda, str.
P * Zambilelor nrlA, mun. Turda, jud. Cluj
Politici .
Persoane responsabile
hanagement cu informarea si consultarea - Sef serviciu SUATC Marin Fant@nd - cam.2s,
institutii publice de publicului, din cadrul Prim3riei
cultura Municipiului Turda: - consilier, arh. Cheveresan Soran - cam.23
B 1
FORMULARE LEGEA
NR.17/2014
Indicatori DOCUMENTE:
N MED RE P R DENTIJAL MIXT MBILEL 1A AWE
INFRA
+ L REZID| AL M R 1A
o AWE INFRA
Tg 03. PUZ Zambilelor PARTE SCRISA PUZ IMOBIL REZIDENTIAL MIXT ZAMBILELOR
3 1A AWE INFRA
ke
é 4. 1 PLAN DE INCADRARE IN ORAS ETER P P IMOBIL REZI TIAL
% M M OR NE
- DE SITUATIE EXISTENT PUZ IMOBIL REZIDENTIAL MIXT
§ ZAMBILELOR 1A AWE INFRA
. REGLEMENTAR] URBAN E EX NTE-Z ARE UTR PUZ BIL
T R 1A AWE INF

7. 4 PLAN DE SITUATIE PROPUS-ZONIFICARE UTR PUZ IMOBIL REZIDENTIAL
M MBILELOR 1A AWE INFRA

08. U05 PLAN MOBILARE PUZ IMOBIL REZIDENTIAL MIXT ZAMBILELOR 1A AWE
INFRA

09. S.1. STUDIU SOR PUZ IMOBIL REZIDENTI (o]
AWE INFRA

PRIMARIA TURDA CONSILIUL LOCAL ORASUL TURDA INFORMATII UTILE

Conducerea primariei Componenta Consiliului Prezentare Telefoane utile

Local Turda
Structura primariei Obiective Turistice Sesizari sau reclamatii

Comisiile de specialitate
@natii publice Culturd Formular identificare caini

https:/primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-trans mita-observatii-si-sugestii-3/ 213



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
o ® MUNICIPIUL TURDA
- CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S URBANISM
F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7

la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda
Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de*1) SC AWE INFRA SRL, CUI 35355090, demisiliul/sediul *2) in judetul Cluj, mun.
Turda, cod postal-, Str. Trascaului, nr.2A, bl.-, sc.-. et.-, ap.-, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 25363 din 16.07.2024
pentru emiterea avizului arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 5/15.05.2024, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
13.08.2024 se emite

VIZ FAVORABIL

n AL 14 ok

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbamsm pentru*3) CONSTRUIRE IMOBIL
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI
LA UTILlTATI mun. Tunda str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 13.08.2024

generat de imobilele *4) teren intravilan cu C.F. nr. 56199 Turda nr. top./cad. 56199, categorie de folosinta curli
constructii, teren liber de constructii, proprietar tabular SC AWE INFRA SRL in cotd de 1/1 cu ipoteca in favoarea Banca
Transilvania SA, S teren total =1669 mp, cu urmatoarele conditji:

initiator: persoané juridica, AWE INFRA SRL, cu sediul in Mun. Turda, str. Trascaului, nr. 2A, jud. Cluj.

Proiectant: SC LSS CONSULTING SRL str. Constantin Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu Piper
OAR

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Cosmin Chisu- RUR (D,E)

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: Terenul apartine UTR C8 - in infravilanul municipiului Turda in
Centrul Cartier Oprigani cu funcfiune dominantd de Zona Centrala si alte functiuni complexe de interes public si functiuni
complementare de locuinte colective, cu vecinatati:
lanord - str. Zambilelor domeniu public
lasud - domeniu public spatiu verde si alee carosabild acces ansamblu locuinte colective
laest -domeniu public spatiu verde si alee pietonalad acces ansamblu locuinte colective
la vest - domeniu public spatiu verde si alee pietonala acces ansamblu locuinte colective

Suprafata teritoriului supus reglementérii urbanistice prin P.U.Z. este de 1669,00 mp

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R.: C8. LOCALIZARE: Centru Cartier Oprigani.
DELIMITARI: Limita vestica a proprietatilor de pe Str. Amurg, Str. Zambilelor, aleea carosabila la est de blocurile V1, A1, Str.
Panselutelor, Str. Tineretului, Str. Macilor, Calea Victoriei. Functiunea Dominanta: Zona Centrala si alte functiuni complexe
de interes public. Functiuni Complementare: Locuinte colective. Disponibilititi De Teren: Teren partial neconstruit.
Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inaltime preponderent P+4, stare buna. Elemente Profejate: -
Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru constructii noi, completarea si extinderea
constructiilor existente, modificare de functiuni, amenajari; Se pot autoriza dotari de interes orasenesc si teritorial, comert de
toate categoriile, dotari de alimentatie public, servicii nepoluante, mobilier stradal. Restrictii: Constructiile noi se vor
autoriza numai pe baza C.U. sau P.U.D. cu analiza vecinatatilor, care s ofere solutii corespunzétoare de amenajare a
spatiului public. Nu se vor amplasa locuinte individuale, iar constructiile de locuinte vor avea in mod obligatoriu parterul
destinat functiunilor publice. Indici De Control: HMinim=3Niveluri; P.O.T. Maxim = 40%; C.U.T. Maxim = 0,8.

Zona este grevata: -

PREVEDERI P.UZ/RLU PROPUSE: Se propune: CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI
MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI mun. Turda, str.
Zambilelor nr.1A, jud. Cluj pe teren aflat in UTR C8 cu modificarea indicilor pentru incinta studiata.

UTR: UTR C8_1

Regim de construire: izolat,

Functiuni predominante: Locuinte colective si functiuni complementare (comercial, birouri/administrativ,
alimentatie publica, servicii medicale, servicii cazare/hoteliere si alte servicii nepoluante), constructiile de locuinfe
vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice. Functiuni complementare: spatii de invatamant,

1



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM

sanatate, administrative, financiar-bancare, comer, culturd, servicii nepoluante, dotéri de interes orasenesc,
alimentatie publica

- Hmax= 9 nivele supraterane = S+P+8; Hmax=28m la atic

- POTmax=40% UTR C8_1; POT realizat proiect = 33,08%

- CUTmax= 3,0 UTR C8_1;

Din care CUT functiuni complementare (servicii, comert nivel parter)=0,33;
CUT functiune aparthotel (nivel I+I1) = 0,66, capacitate max.16 apartamente
CUT functiune rezidentiala (nivel l1I-VIIt) =2,00, capacitate max.45 apartamente
CUT realizat proiect =2,99

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 30%, realizat proiect =30,30%. Spatiul verde amenajat la sol va cuprinde
vegetatie joasa, medie si inalta, amenajare cuprinsa in documentatia de autorizare.

- Retrageri:

- Retragerea minima fata de aliniament = constructiile se vor amplasa n aliniamentul existent

- Retragerea minima fatd de limita laterala estica = 7,50m

= Retrageri minime fata de limita laterala sudica = 12,00m

- Retrageri minime fatd de limitele laterala vestica = 12,00m

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigurd din str. Zambilelor domeniu public, aflatd in nordul
imobilului. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. Necesarul de parcaje este
asigurat: minim 13 locuri de parcare la nivelul solului si parcari la nivelul subsol 1 loc parcare/apartament, restul
necesarului de parcaje se va asigura prin inchirierea locurilor de parcare existente in proximitate in partea sudica
str. Panselutelor.

-  Echipare tehnico-edilitara: Utilitatile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zona, care este echipata
cu toate utilitatile necesare. Se va asigura drenarea apei meteorice de pe teren astfel incét sa nu afecteze in nici un
fel terenurile limitrofe

- Documentatia se va completa cu urmatoarele: aviz Autoritatea Aeronautica Civila, studiu de trafic

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.08.2024 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $| RACORDURI LA UTILITATI mun.
Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare si cu
conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef**),

Soran CHEVERESAN
SEFS.UAT,

CS/2EX
ACHITAT TAXAAVIZC.TAT.U. 37,0 LEl cu chitanta fiscalé nr. ___OP 3803 ELIBERAT ___28.08.2024

ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 271.0 LEI cu chitanta fiscala nr. OP 3032 ELIBERAT ___ 04.07.2024
*1) Numele si prenumele soficitantului: - persoané fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructi - confonn certificatului de urbamsm emis in care este solicitata obfinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeaza, dupd caz: - Primaria Municipiului ............; ;- Primaria Orasului ...........coo.. - Priméria Comunei ........oveeeene

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabllltate in domeniul amenajarii tentonulm si urbanismului, specificandu-se
functia si titlul profesional, dup# caz.
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de cétre UAT de bazi ANEXA nr.3
La Regulamentu! de organizare si funciionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriuluf i Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC AWE INFRA SRL, CUI 35355080, domigi '/é\é{dm”& 2)in judeful Cluj, mun. Turda,
cod postal-, Str. Trascaului, nr.2A, bl.-, sc.-. et-, ap.-, telefon/fax -, e-mail - invegisirald la 019716/449 din 18.06.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuluf"si urbanismul, cu modificérile i
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 5 1 45.05. 2004

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE IMOBIL
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJAR! EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I RACORDURI
LA UTILITATI, mun. Turda, str. Zambilelor nr.1A, jud. Cluj, analizat in sedinfa C.T.A.T.U. din data de 17.07.2023,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu C.F. nr. 56199 Turda; nr. top./cad. 56199, categorie de folosinta curi
constructii, teren liber de constructii, proprietar tabular SC AWE INFRA SRL in cota de 1/1 cu ipotecd in favoarea Banca
Transilvania SA, S teren total =1669 mp, cu urmétoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
lanord - str. Zambilelor domeniu public
lasud -domeniu public spaliu verde si alee carosabild acces ansamblu locuinie colective
laest -domeniu public spafiu verde i alee pietonald acces ansamblu locuinje colective
lavest -domeniu public spafiu verde si alee pietonald acces ansamblu locuinje colective

2. Cateqorille functionale ale dezvoltérii i eventuale servitufi: Terenul apartine UTR C8 ~ in intravilanul municipiului Turda

in Centrul Cartier Oprigani cu funcfiune dominanta de Zon4 Central si alte functiuni complexe de interes public si functjuni
complementare de locuinie colective.

U.T.R.: C8. LOCALIZARE: Centru Cartier Oprigani. DELIMITARI: Limita vestici a proprietatilor de pe Str. Amurg, Str.
Zambilelor, aleea carosabild la est de blocurile V1, A1, Str. Panselutelor, Str. Tineretului, Str. Macilor, Calea Victoriei.
Funcfiunea Dominantd: Zona Centrald si alte functiuni complexe de interes public. Funcfiuni Complementare: Locuinte
colective. Disponibilitifi De Teren: Teren parfial neconstruit. Caracteristicile Fondulul Construit Existent: Regim de
inéllime preponderent P+4, stare bund. Elemente Protejate: - Reglementdri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera
certificate de urbanism pentru constructii noi, completarea gl extinderea constructiilor existente, modificare de functiuni,
amenajéri; Se pot autoriza dotéri de interes oréisenesc i teritorial, comer} de toate categoriile, dotari de alimentaie publica,
servicii nepoluante, mobilier stradal. Restrictii: Constructiile noi se vor autoriza numai pe baza C.U. sau P.U.D. cu analiza
vecinétafilor, care sa ofere solufii corespunzitoare de amenajare a spafiului public. Nu se vor amplasa locuinte individuale,
iar constructile de locuinfe vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice. Indic/ De Control:
HMinim=3Niveluri; P.O.T. Maxim = 40%; C.U.T. Maxim=0,8.

Functiune propus# PUZ: imobil rezidential cu funciuni mixte: locuire colectiva si dotéri ale zonei de locuit - comert, servici,
birouri

La nivelul subsol se vor amenaja parcéri aferente locuintelor colective

Nivelul parter va fi destinat obligatoriu exclusiv functiunilor complementare- comer, servicii, birouri, dand caracterul mixt al
imobilului

Etajele superioare vor fi destinate funciiunii de locuire.



Conditionari din oficiu SUATC:

- Se va trata la nivel de studiu urbanistic toatd zona cuprinsa in ¢cvartal, intre str. Tineretului, str. Panselufelor, alee legatura
str. Panselutelor-str. Zambilelor si alee spre parcul Teilor -cuprinde 5 imobile - pe suport cadastral existent si orfofotopian -
pentru care se vor face propuneri pentru:

- Necesar locuri de parcare / nr. de apartamente

- Circulatii auto si cele pietonale perimetrale blocurilor de locuinte
- Suprafete spatii verzi

- Caleul indici urbanistici pentru zona cvartalului

- Se va propune spatiu de joacé pentru copii

- Se va propune parcare penru biciclete cu minim 10 locuri

- Se va propune punct gospodaresc la o distan{a minima de 10,00m de fatadele locuintelor existente sau propuse

- Se va pasira o distantd minima de 5,00m intre parcarile de la nivelul terenului si ferestrele locuintelor existente sau
propuse

- Se va infocmi studits de trafic gi de circulalie

- Pentru focurile de parcare publice cu abonament aferente locuinfelor colective existente care se vor desfiinta pentru
crearea accesului pentru imobil se vor asigura in compensare acelasi nr de locuri cu folosinté publica pe terenul care
genereaza PUZ sau se vor inchiria

- Se va asigura circulafia spre limitele terenului studiat, aferenta blocurilor de locuinte colective existente, necesara pentru
functiunile aflate la parterul acestora: spafii fehnice, societdli comerciale avand autorizalii de funcionare care necesita
acces auto sau pietonal cu latime de minim 2,00m-3,00m.

- Imprejmuirea se va face cu gard viu cu hmax=1,20m

- Se vor folosi tipuri de linii, hasuri, semne i culori conventionale

- Se vor reprezenta UTR limitrofe cu functiuni, limite, suprafete si indici urbanistici existenti, regim de inalime,(GM010-2000)

- Gradul de motorizare: PMUD municipiul Turda ~ conform INS la nivelul anului 2020, Municipiul Turda avea un indice de
motorizare de 378 autovehicule/1000 de locuitori. Se va lua in calcul pentru calculul numérului de locuri de parcare
necesare conform normativ NP 132-97 si HGR 525/1996. Functiune rezidentiala -conf. HGR 525/1996.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Retrageri:

- Spre str. Zambilelor in liniamentul constructiilor de locuinfe colective existente cu amenajarea de spaii verzi publice spre
aliniamentul stradal

- fata de limitele de proprietate laterale si posterioar o distantd minima egala cu H/2 din inalfimea cladirii si o distant4 egala
cu indlfimea cladirii celei mai inalte spre constructiile cu fafadele existente cu ferestre , se va realiza studiu de insorire §i se
va prezenta rezolvarea problemelor de infimitate, iluminare si vizibilitate fata de cladirile de locuinte existente.

- Regim de inalfime maxim propus PUZ: nou& nivele supraterane S+P+8; Hmaxim=28m la atic

- POT maxim propus = 40%;

- CUT maxim propus = 3,0 conform Legii 350/2001

- Spalii verzi minim 30% dar nu mai putin de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor i un minimum de 5% spatii
verzi publice. restul circulatii, platforme si parcaje;

4, Dotarile de interes public necesare, asiqurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor: locuri de parcare publice, spatji verzi
publice, retele tehnico-edilitare, parcari aferente dotérilor complementare functiunii
dominante - comeri $i servicil, birouri, asigurare necesar hidranti.

5. Capacitstile de transport admise: acces asigurat pentru autoutilitare de sfingere a incendillor $i salubritate, vehicule
distributie marfa

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.ZJ/R.L.U.: cele soficifate prin C.U.
nr. 49/16.02.2022, aviz protecfie civila ISU- faza AC, aviz Autoritatea Aeronautica Civila, aviz MApN
7. Obligatiile initiatorului P,U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consuitare a publicului:
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, daca e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii,
- Intervalul de timp pentru informarea §i consultarea populaliei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. R&spunsul in cazul sesizéarilor se face obligatoriu In urmétoarele 3 zile lucrétoare.
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Intervalul de timp pentru informarea-consultarea prolectului de hotarare privind PUZ/RLU inaintat Consiliului Local este de
3042 zile lucrétoare, dupd care se va promova spre aprobare.

8. Condilia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
49/16.02.2022, emise de Primaria Turda,

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 33,00 lei___ conform chitantei nr. 12034 __din 18.05.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de - _ e

Arhitect-sef,
Soran Cheveresan
B SefSUATC,
. Marin FANTANA _

ol d.f\_". Ut T.

INTOCMIT-S.UA.T.C.
CSex,

*1) Numele §l prenumele soliciiantului: - persoand fizich; sau
- reprezentant al firmel (persoand jurldicd), cu precizarea denumirli acestela, precum $i a calitiii solicitantului in cadrul firmel.

*2) Adrasa sollcitantulul: - pentru persoan fizlcd se completeazi cu date privind domciliul acestela;
- pentru persoani jurkiicd se completeazi cu date privind sediul soclal al firmel.

*3) Denumirea Investitielloparatiunii propuse,
*4) Date da idantificars ale Imobllului - teren glisau constructit - conform certificatulil de urbanlsm emls Tn care oste solicitatd obfinerea avizului de

oporfunitate.
“5) Una sau mal multe piase desenate ca confin plan topografic/cadastral actuallzat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliarJ, cu delimitarea

zonei de studiu a P.U.Z.



r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 43945

-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda
Luna 10

g, EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
1001805

e el PENTRU INFORMARE ﬁﬁiﬁ -
Carte Funciara Nr. 56199 Turda mmw Il“lﬂ “ Mll

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Zambilelor, Nr. 1A, Jud. Cluj

|
g:t r. g:::gsg%'c Nr.| suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 56199 1.669

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

15879 / 14/04/2021
Act Notarial nr. 757, din 14/04/2021 emis de DRUIA MIHAELA NP;
B4 Intabula're, Sirept de P_ROPRIETATE: cu titlu de drept cumparare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC AWE INFRA SRL, CIF:35355090
(50985 / 02/12/2021
Act Notarial nr. 4523, din 26/11/2021 emis de Stancu Tudor Dan NP;
' Se noteaza interdictia de Iinstrdinare, grevare |, inchiriere,
B5 dezmembrare, alipire,construire, demolare, restructurare,

‘amenajarea
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670

Al

Al

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

50985 / 02/12/2021
Act Notarial nr. 4523, din 26/11/2021 emis de Stancu Tudor Dan NP;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:5951187.24 RON: plus Al

'dobanzile aferente, penalitati, alte costuri, comisioane, precum si
Cl |orice alte sume atorate in baza documentului de finantarea si
cheltuieli care potrivit documentelor de finantare cad in sarcina
|imprumutatului - -
1) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru intoimare on-line |1 adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 56199 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56199 1.669
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

—NS

30339

56199

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 1.669 - - - Neimprejmuit

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 44.066

2 3 37.461

3 4 44.767

4 1 37.711

*t Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*x Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

pentru intarmate en-line la + <. epay.ancpl.ro Formular



Carte Funciara Nr. 56199 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/10/2024, 13:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

pontru intormatre on-line epay.ancpl.ro Formulat vetsiunea 1 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

=== R —

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULU! - CADASTRU

25096 /05.08.2024
Primar,
Cristian Octavian MATEI
T
/|

ADRESA

Réaspuns observatii in etapa de informare si consultare a populatiei cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

Catre: CUCOS$ MARIANA administrator, ASOCIATIA DE PROPRIETARI Str. Panselutelor nr.1
Bloc C32, cu adresa de corespondenta Str. Libertatii nr.3 ap.43 bloc A1

Referitor la contestatia dvs inregistrata cu nr. 25096 /15.07.2024, referitor la planul de urbanism faza
PUZ pentru ,CONSTRUIRE IMOBIL REZINDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI UTILITATI", str. Zambilelor nr.1A, mun. Turda, jud. Cluj,
aflat in faza de informare si consultare a populatiei, va comunicam urmatoarele:

Pentru planul de urbanism mai sus mentionat, in urma analizérii in sedinta CTATU din data de
17.07.2023 s-a emis avizul de oportunitate favorabil nr.5/15.05.2024 si s-a depus documentatia pentru etapa
de informare si consultare a populatiei care s-a desfasurat conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.LM.T. nr.178/2013. privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda prin publicarea pe site-ul oficial al primariei Turda,
expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda si
expunerea pe panoul de afisaj pe amplasamentul proiectului.

Avand in vedere ca propunerile proiectului nu se incadreaza in reglementarile zonei s-a solicitat prin
certificatul de urbanism elaborarea unui Plan de urbanism faza PUZ, documentatie de urbanism prin care se
pot modifica reglementarile privind functiunea, indicii urbanistici si regimul de inéltime al unei zone, in baza
unor studii de fundamentare, a avizelor si a aprobarii acestuia prin HCL.

Raspunsul proiectantului:

,1.Gradul de rezistenta la foc s-a determinat conform prevederilor art. 2.1.8-2.1.12 din Normativul
P118-99. Avand in vedere tipul elementelor de constructie ale cladirii studiate rezultg incadrarea acesteia in
GRADUL Il de rezistenta la foc.

Pentru compartimentul de incendiu considerat, avdnd gradul Il rezistentd la foc, se asigura
urmatoarele distante de siguranta faté de vecinatati: _

- Spre est acesta se invecineaza cu o constructie cu destinatia de cladire pentru locuinte
colective de pe parcela invecinatd, avand gradul Il de rezistenta la foc, respectand distanfa minimé de 6m
impusa prin tabelul 2.2.2 din P118-99

- Spre sud acesta se invecineazd cu o constructie cu destinatia de clédire pentru locuinte
colective de pe parcela invecinatd, avand gradul Il de rezistentd la foc respectand distanta minima de 6m
impusa prin tabelul 2.2.2 din P118-99

Zp of 21024 ﬂ_



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Judetul Cluj, Romania
Tel: 0264313160 | Fax:0264317081 | email: contact@primariaturda.ro

- Spre vest acesta se invecineaza cu o construcfie cu destinatia de clédire pentru locuinte
colective de pe parcela invecinatd, avand gradul Il de rezistenta la foc respectand distanta minimé de 6m
impusa prin tabelul 2.2.2 din P118-99

Parcela studiatd este prevazutd cu doud puncte de acces auto si pietonal pe latura nordicé din
strada Zambilelor, avand latimea mai mare de 4m.

Se asigura accesul autospecialelor de interventie si al echipelor de interventie Ia toate cele 4 fatade
ale cladirii, de pe strada Zambilelor si de pe aleile de circulatie din incinta.

Accesul in cladiri pentru forfele de interventie se va face prin usile din peretii exteriori ai cladirii, de
pe fatada est a cladirii.”

Conform CU nr.49/16.02.2022 regimul maxim de inaltime in UTR C8 nu este specificat, prin PUZ se
propune (S)+P+8.

S-a elaborat studiu de insorire care concluzioneaza ca se respecta prevederile Ordinului OMS
119/2014 actualizat si republicat in privinta insoririi proprietatilor vecine.

Réaspunsul proiectantului:

,2.Pentru stabilirea amplasamentului cladirii si regimului de inaltime s-a intocmit un studiu de insorire
pentru a se verifica respectarea prevederilor OMS 119 din 4 februarie 2014. In urma studiului respectiv s-a
stabilit ca se respecta prevederile articolului 3, alin.1.

ART.3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o duraté

de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iama, a incaperilor de locuit din clédire i din locuinfele invecinate.

Documentatia este in curs de aprobare la faza PUZ. Plansa de mobilare in aceasta faza este cu titlu
de informare. Ulterior in etapa elaborarii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
imobilul propus, forma sa finala va respecta aliniamentul existent la strada si coerenta frontului. Inaltimea
maxima, amplasarea cladiriinumarul de apartamente precum si golurile propuse la nivelul fatadei vor
respecta prevederile codului civil, OMS 119 din 4 februarie 2014 prinvind insorirea precum si prevederile
HGR 525/1996 in privinta amplasarii fata de aliniament si necesarul de parcari care trebuie asigurate..”

Observatiile dv-stra vor fi luate in considerare pana la faza final, in procedura de avizare si
aprobare a planului de urbanism faza PUZ.

/ SEF SUATC Arh Sef
iN Fantana Soran Cheveresan
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Asociatia de Proprietari C32

Citre,
Priméria municipiului Turda

Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, jud. Cluj

Subscrisa Asociatia de Proprietari C32 din municipiul Turda, str. Panselutelor, nr. 1,
Bl. C32, CF 5978878, reprezentati legal prin d-na Cocos Mariana in calitate de administrator,
dorim s& facem urmétoarele observatii in legéturd cu Planul Urbanistic Zonal pentru
construire imobil rezidential cu functii mixte, imprejmuire, amenajiri exterioare,
bransamente si racorduri utilitiiti de pe strada Zambilelor nr. 1A, mun. Turda, jud.
Cluj, initiat de AWE INFRA S.R.L., str. Trasc&ului, nr. 2A, mun. Turda, jud. Cluj:

- Conform PUG al minicipiului Turda, Regulamentul local de urbanism

6.6. Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor
Codului Civil dupd cum urmeazé:

a) Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, ntre toate
constructiile principale din interiorul parcelei se va respecta distanta minima egald cu
jumdtatea ndltimii la cornisd a celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 3 m;

b) Pentru asigurarea insoririi incéperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997
al Ministerului Sandtitii, respectiv distanta dintre fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate
va fi cel putin egald cu indltimea la cornisé a celei mai inalte.

- Conform Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2014-Normele de igiena si
siniitate publici privind mediul de viatii al populatiei

Articolul 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s# asigure insorirea acestora pe o
duratid de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din cléddire si din
locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai micd sau cel putin egald cu indltimea clidirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care si confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Din panoul de mediatizare PUZ, pus la dispozitia publicului reiese ca distanta dintre
blocul C32 si edificiul propus pentru constructie este de 12 m in loc de 28 m (H max. 28 m —
conform panoului de mediatizare), ceea ce incalca prevederile legale mai sus mentionate
referitoare la gradul de insorire al fatadelor si la accesul mijloacelor de interventie in caz de
incendiu creeind un pericol pentru aparatamentele invecinate. De asemenea metiondm cé
fatada orientatd spre nord a blocului C32 are goluri de ferestre (dormitoare si sufragerii) si
balcoane.

Data: Administrator,
23.07.2024 Cocos Mariana



Asociafia de Proprietan loan

Cittre,
Primaria municipivlui Turda

Turda. P-ta | Decembrie 1918, nr. 28, jud. Cluy

Subscrisa Asociatia de Proprietan lon din municipiul Turda, str. Zambilelor, nr, 2, Bl
V32, CF 5978932, reprezentatd legal pnn d-na Lazarean Mana in caixtate de administrator s1
d-1 Apahidean loan in calitate de presedinte, dorim s3 facem unnatoarele observatii in
legatura cu Planul Urbanistic Zonal pentrn construire imobil rezidential cu functii
mixte, imprejmuire, amenajiri exterioare, bransamente si racorduri utilitag de pe
strada Zambilelor nr. 1A, mun. Turda. jud. Cluj, inifiat de AWE INFRA S.R.L.. str.
Trascauiui, nr. 2A, mun. Turda, jud. Cluj:

- Conform PUG al minicipiului Turda, Regulameniul Jocal de urbanism

6.6 Amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor
Codutui Civil dupa cumn urmeaza:

a) Pentru 2 asigura accesul mijloacefor de interventie in caz de incendms, inire ioate
consteuciiile principale din wteriorul parcelei se va respecta distanja minima egala cu
Jjumératea inal{imii la comisa a celei iai inalte, dar nu mai putin de 3 m;

b) Penuru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr. 536/1997
al Ministerului Sanatatii, respectiv distanja dintre fatadele cu goluri a doua cladiri invecinate
va fi cel pulin egala cu indl{imez la comisa a celei maj inalte.
- Conform Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2014-Normele de igiena si
siniitate publicd privind mediul de viath al populatiei

Articotul 3

(1) Amplasarea cliidirilor destinate locuingelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duiata de minium U 12 vic 16 solstijiul de farna, a incaperilor de lucuit din Jadire 3i din
focuinfele invecinaie,

(2) In cazui i care proiectul de amplasare a cladirilor evidengiaz4 ca distanga dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel pufin egald cu inalfimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Din panoul de mediatizare PLZ, pus la dispozijia publicului reiese ¢4 distanta dintre
blocul V32 ;i edificiul propus pentru constructie este de 7.5 m in loc de 28 m (H inax. 28 m —
conform panoului de mediatizare), ceea ce incalch prevederile lepale mai sus mentionate
referitoare la gradul de insorire al tagadelor si la accesul mijloacelor de interventie in caz de
incendiu creeind un pericol penini aparatamentele Invecinate. De asemenea metionam ¢
fayada orientaid spre vest a blocului V32 are goluri de ferestre (dormitoare) gi baleoane.

Data: Administrator, P_r_esedintc.
23.07.2024 Lazirean Maria - Aphlifteap toan
/'y ALY
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - CADASTRU
26250 /05.08.2024

Primar,
Cristian Octavian MATEI
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ADRESA

Réaspuns observatii in etapa de informare si consultare a populatiei cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

Catre: LAZAREAN MARIA administrator ASOCIATIA DE PROPRIETARI ION Str. Zambilelor
nr.2 Bloc V32,

Referitor la contestatia dvs inregistrata cu nr. 26250 /24.07.2024, referitor la planul de urbanism faza
PUZ pentru ,CONSTRUIRE IMOBIL REZINDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI", str. Zambilelor nr.1A, mun. Turda, jud. Cluj,
aflat in faza de informare si consultare a populatiei, vd comunicam urmatoarele:

Pentru planul de urbanism mai sus mentionat, in urma analiz&rii n sedinta CTATU din data de
17.07.2023 s-a emis avizul de oportunitate favorabil nr.5/15.05.2024 si s-a depus documentatia pentru etapa
de informare si consultare a populatiei care s-a desfasurat conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda prin publicarea pe site-ul oficial al primariei Turda,
expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetétenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda si
expunerea pe panoul de afisaj pe amplasamentul proiectului.

Avand in vedere ca propunerile proiectului nu se incadreaza in reglementarile zonei s-a solicitat prin
certificatul de urbanism elaborarea unui Plan de urbanism faza PUZ, documentatie de urbanism prin care se
pot modifica reglementarile privind functiunea, indicii urbanistici si regimul de inéltime al unei zone, in baza
unor studii de fundamentare, a avizelor si a aprobarii acestuia prin HCL.

Réaspunsul proiectantului:

,1.Gradul de rezistenta la foc s-a determinat conform prevederilor art. 2.1.8-2.1.12 din Normativul
P118-99. Avand in vedere tipul elementelor de constructie ale cladirii studiate rezultd incadrarea acesteia in
GRADUL Il de rezistenta la foc.

Pentru compartimentul de incendiu consideral, avand gradul Il rezistentd la foc, se asigurd
urméatoarele distante de sigurant fata de vecinatafi:

- Spre est acesta se invecineazé cu o constructie cu destinatia de cladire pentru locuinte
colective de pe parcela invecinata, avand gradul Il de rezistenta la foc, respecténd distanta minima de 6m
impusa prin tabelul 2.2.2 din P118-99

- Spre sud acesta se invecineaza cu o constructie cu destinatia de clédire pentru locuinte
colective de pe parcela invecinats, avand gradul Il de rezistenta la foc respectand distanta minima de 6m
impusa prin tabelul 2.2.2 din P118-99

0 06 205 D]



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, Judetu! Cluj, Romania
Tel: 0264313160 | Fax: 0264317081 | email: contact@primariaturda.ro

- Spre vest acesta se invecineaza cu o constructie cu destinatia de cladire pentru locuinte
colective de pe parcela invecinatd, avand gradul Il de rezistenta la foc respectand distanfa minimé de 6m
impusa prin tabelul 2.2.2 din P118-99

Parcela studiata este prevdzuta cu doud puncte de acces auto si piefonal pe latura nordicé din
strada Zambilelor, avand latimea mai mare de 4m.

Se asigurd accesul autospecialelor de interventie si al echipelor de interventie la toate cele 4 fatade
ale cladirii, de pe strada Zambilelor si de pe aleile de circulatie din incinta.

Accesul in cladiri pentru forfele de interventie se va face prin usile din peretii exteriori ai clédirii, de
pe fatada est a clédirii.”

Conform CU nr.49/16.02.2022 regimul maxim de inaltime in UTR C8 nu este specificat, prin PUZ se
propune (S)+P+8.

S-a elaborat studiu de insorire care concluzioneaza ca se respectd prevederile Ordinului OMS
119/2014 actualizat si republicat in privinta insoririi proprietatilor vecine.

Raspunsul proiectantului:

.2.Pentru stabilirea amplasamentului cladirii si regimului de inaltime s-a intocmit un studiu de insorire
pentru a se verifica respectarea prevederilor OMS 119 din 4 februarie 2014. In urma studiului respectiv s-a
stabilit ca se respecta prevederile articolului 3, alin.1.

ART.3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duraté

de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iamd, a incaperilor de locuit din clédire si din locuinfele invecinate.

Documentatia este in curs de aprobare la faza PUZ. Plansa de mobilare in aceasta faza este cu titlu
de informare. Ulterior in etapa elaborarii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
imobilul propus, forma sa finala va respecta aliniamentul existent la strada si coerenta frontului. Inaltimea
maxima, amplasarea cladiriinumarul de apartamente precum si golurile propuse la nivelul fatadei vor
respecta prevederile codului civil, OMS 119 din 4 februarie 2014 prinvind insorirea precum si prevederile
HGR 525/1996 in privinta amplasarii fata de aliniament si necesarul de parcari care trebuie asigurate..”

Observatiile dv-stra vor fi luate in considerare péna la faza finald, in procedura de avizare si
aprobare a planului de urbanism faza PUZ.

/ $EF SUATC_— Arh Sef
inFaptana Soran Cheveresan
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Data anuntului : 05.07.2024

PROPUNERE DE ELABORARE: PLAN URBANISTIC ZONAL:

CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, iIMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI
Jud.Cluj, Mun. Turda, Str. Zambilelor, Nr. 1A

ARGUMENTARE: Reglementarea pentru construirea unui imobil rezidential cu functiuni mixte.
INITIATOR: AWE INFRA S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII
pnvmd propunerile de elaborare: PLAN URBANISTIC ZONAL
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1.Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului: Marin Fantana, Soran Cheveresan,
Primaria mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 25

2. Consultare :1. DOCUMENTATIE EXPUSA LA PRIMARIA TURDA, mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28
2. DOCUMENTATIE EXPUSA PE SITE-UL PRIMARIEI TURDA :
www.primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/
3. PANOU EXPUS LA AMPLASAMENT, Jud.Cluj, Mun. Turda, Str. Zambilelor, Nr. 1A

3. Etapele preconizate pentru consultarea publicului la faza de PROPUNERE :

IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA PROPUNERE
3.1. - MEDIATIZARE/ CONSULTARE - FAZA PROPUNERE PUZ : 05.07.2024 - 31.07.2024
3.2. - RASPUNSURI LA OBSERVATII- FAZA PROPUNERE PUZ : 01.08.2024 — 05.08.2024
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