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PROIECT DE HOTARARE

privind P.U.Z./R.L.U. DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedinti publici extraordinara,
in data de ...cccceccceccccnscsces ,

Avind in vedere:

Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 25362 /14.08.2024, este necesard si oportund aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 4/15.05.2024 in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusa,

avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Luénd in dezbatere:

-Proiectul de hotdrdre nr. ... ... .. Privind . P.U.Z/R.L.U. DESFIINTARE SPATIU
COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,

-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. .......... ..., intocmit(#) de initiatorul
proiectului de hotarire, Primarul Municipiului Turda, dl. Crlstlan Octav1an MATEI, prin care se propune
aprobarea . P.UZJ/R.L.U. DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, iMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj,

Avind in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art. 139 alin. 1, alin.3 lit.e si art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor §i unele mdsuri pentru realizarea locuintelor
republicatd cu completdri §i modificdri ulterioare §i in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare;

Tinind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare, precum si de cele ale
Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local Turda,
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in temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar ..., propun Consiliului local al
Municipiului Turda adoptarea urmétorului

PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se aprobi P.U.Z/R.L.U. DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE
IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE ST RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-
8, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.18 din 14.08.2024 si a Raportului asupra
informarii si consultérii publicului nr. 25362 din 14.08.2024, , pe teren intravilan proprietate privati cu C.F.
66348 Turda; nr. top./cad. 66348, S teren =737 mp categorie de folosinta curti constructii, teren construit
cu clidire cu destinatia spatiu comercial, proprietar tabular SC AWE INFRA SRL in coti de 1/1.

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE: Se propune: DESFIINTARE SPATIU
COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
iMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LA
UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj pe teren aflat in UTR LM13 cu modificarea
indicilor pentru incinta studiati.

- UTR:UTRLM13 1

- Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: Locuinte colective cu regim redus de indltime si functiuni
complementare si functiuni complementare (comercial, birouri/administrativ, alimentatie publica,
servicii medicale si alte servicii nepoluante). Constructiile de locuinte colective vor avea In mod
obligatoriu parterul destinat functiunilor publice.

- Functiuni complementare: spatii de invitimant, sinitate, administrative, financiar-bancare,
comert, culturd, servicii nepoluante, dotéri de interes ordgenesc, alimentatie publica

- Hmax= 4 nivele supraterane = (S)+P+2+ER; Hmax=15m la atic; ER se va retrage perimetral
fata de fatadele vizibile din spatiul public incadrindu-se intr-un unghi de 45 de grade fati de
conturul nivelului anterior

- POTmax=50% UTR LM13_1; POT realizat proiect = 47%

-  CUTmax=2,5UTR LM13_1;

Din care CUT functiuni complementare (servicii, comert, nivel parter)=0,47;
CUT functiune rezidentiala (nivel II-ER) =1,48, capacitate max.13 apartamente
CUT realizat proiect =1,95

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 30%. Spatiul verde amenajat la sol va cuprinde vegetatie
joasd, medie si inaltd, amenajare cuprinsé in documentatia de autorizare. Se va amenaja obligatoriu
loc de joacd pentru copii.

- Retrageri:

- Retragerea minimi fatii de aliniament = constructiile se vor amplasa in aliniamentul existent

- Retragerea minimai fati de limita laterali nord-vest= alipire la calcan sau retragere min. 60cm

- Retrageri minime fati de limita laterali nord-est = minim 4,00m

- Retrageri minime fata de limitele posterioard = nu e cazul

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigurd din str. M Eminescu domeniu public, aflata
in sud-vestul imobilului. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor
publice. Necesarul de parcaje este asigurat: 1 loc parcare/apartament, minim 6 locuri de parcare la
nivelul solului in incintd, restul necesarului de parcaje se va asigura prin inchirierea locurilor de
parcare existente in proximitate pe str. M Eminescu.

- Echipare tehnico-edilitara: Utilitatile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zoni,
care este echipata cu toate utilitifile necesare. Se va asigura drenarea apei meteorice de pe teren
astfel Incdt si nu afecteze 1n nici un fel terenurile limitrofe

- Pentru faza DTAC se va obtine avizul DJC Cluj CZMI pentru integrarea constructiei in
valorile ambientale ale zonei protejate

- Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ;
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Art.2. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotiriri se imputerniceste Primarul Municipiului
Turda, Judetul Cluj, prin intermediul .........c.ccoceermrienvnninen e din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Clu;.

Art.3. Prezenta hotarare poate fi contestata la Tribunalul Cluj, in conditiile i in termenele prevézute
de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art.4.a)Prezenta hotarare se comunici Primarului Municipiului Turda,
...................................................... , precum si Institutiei Prefectului - Judetul Cluj in vederea efectudrii
controlului legalitatii.

b)Publicitatea hotararii se va asigura prin afigare la sediul Primériei Municipiului Turda si pe
pagina de internet www.primariaturda.ro

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Mumc;ﬁiulul Turda, Judetul Cluj
Elena—Mlhafﬁl MARGINEAN

/
/
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

Nr. 30954/30.08.2024

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotdrdre nr. ...................
privind P.U.Z/R.L.U. DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL
REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotérdre susmentionat, initiat de
Primarul Municipiului Turda, In conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, potrivit carora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar,

Luénd in considerare:

- Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 25362 /14.08.2024, este necesara si oportund aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 4/15.05.2024 in vederea obfinerii
Autorizatiei de Construire pentru investifia propusa,

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr.3 pentru urbanism §i amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii.

Avind in vedere prevederile:

art.129 alin. 1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e §i art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor
republicatd cu completdri si modificdri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001 privind amenagjarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare

Retinind ci

Se propune aprobarea P.U.Z/RL.U. DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL;
CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJIMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda,
str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.18 din 14.08.2024 si a
Raportului asupra informdrii si consultirii publicului nr. 25362 /14.08.2024, pe teren intravilan proprietate
privati cu C.F. 66348 Turda; nr. top./cad. 66348, S teren =737 mp categorie de folosinti curti constructii,
teren construit cu cladire cu destinatia spatiu comercial, proprietar tabular SC AWE INFRA SRL in coti
de 1/1.

PREVEDERI P.UZ/R.L.U PROPUSE: Se¢ propune: DESFIINTARE SPATIU
COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
iMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S$I RACORDURI LA
UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj pe teren aflat in UTR LM13 cu modificarea
indicilor pentru incinta studiata.

- UTR: UTRLM13 1

- Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: Locuinte colective cu regim redus de inalfime si functiuni
complementare si functiuni complementare (comercial, birouri/administrativ, alimentatie publica,
servicii medicale si alte servicii nepoluante). Constructiile de locuinte colective vor avea in mod
obligatoriu parterul destinat functiunilor publice.

- Functiuni complementare: spatii de invatimaént, sinitate, administrative, financiar-bancare,
comert, culturd, servicii nepoluante, dotiiri de interes oragenesc, alimentatie publica

- Hmax= 4 nivele supraterane = (S)+P+2+ER; Hmax=15m la atic; ER se va retrage perimetral
fatii de fatadele vizibile din spatiul public incadrindu-se intr-un unghi de 45 de grade fata de
conturul nivelului anterior

- POTmax=50% UTR LM13_1; POT realizat proiect = 47%
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CUTmax=2,5 UTR LM13_1;

Din care CUT functiuni complementare (servicii, comert, nivel parter)=0,47;
CUT functiune rezidentiala (nivel II-ER) =1,48, capacitate max.13 apartamente
CUT realizat proiect =1,95

Spatii verzi amenajate la sol = minim 30%. Spatiul verde amenajat la sol va cuprinde vegetatie
joasd, medie si inaltd, amenajare cuprinsa in documentatia de autorizare. Se va amenaja obligatoriu
loc de joaci pentru copii.

Retrageri:

Retragerea minima fati de aliniament = constructiile se vor amplasa in aliniamentul existent
Retragerea minimii fati de limita lateralid nord-vest= alipire la calcan sau retragere min. 60cm
Retrageri minime fati de limita lateralii nord-est = minim 4,00m

Retrageri minime fati de limitele posterioari = nu ¢ cazul

Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. M Eminescu domeniu public, aflatd
in sud-vestul imobilului. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor
publice. Necesarul de parcaje este asigurat: 1 loc parcare/apartament, minim 6 locuri de parcare la
nivelul solului in incintd, restul necesarului de parcaje se va asigura prin inchirierea locurilor de
parcare existente in proximitate pe str. M Eminescu.

Echipare tehnico-edilitari: Utilititile se vor asigura prin brangare la retelele existente in zona,
care este echipati cu toate utilititile necesare. Se va asigura drenarea apei meteorice de pe teren
astfel incét s nu afecteze in nici un fel terenurile limitrofe

Pentru faza DTAC se va obtine avizul DJC Cluj CZMI pentru integrarea constructiei in
valorile ambientale ale zonei protejate

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizirii PUZ;

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. ... ... .. privind PU.Z/R.L.U.

DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRAN$AMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj, initiat de catre Primarul
Municipiului Turda, Judetul Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI.

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CR,ISTIAN_(?/AVIAN MATEI
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI §| CADASTRU
Nr. 25362 /14.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare P.U.Z/R.L.U. DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI MIXTE, iIMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE BRANSAMENTE $| RACORDURI LAUTILITATI
mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUL: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare P.U.Z/R.L.U. DESFIINTARE SPATIU
COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj, in baza
Avizului de oportunitate nr. 4/15.05.2024;

generat de imobilele *4) teren intravilan cu C.F. nr. 66348 Turda; nr. top./cad. 66348, S teren =737 mp
categorie de folosinta curti constructii, teren construit cu cladire cu destinatia spatiu comercial, proprietar tabular SC AWE
INFRA SRL in cota de 1/1, cu urmatoarele conditii:

Initiator: persoana juridica, AWE INFRA SRL, cu sediul in Mun. Turda, str. Trascaului, nr. 2A, jud. Cluj
Proiectant: SC LSS CONSULTING SRL str. C. Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu Piper,
Specialist cu drept de semnaturd RUR: Arh. Cosmin Chisu- RUR (D,E)

Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiata in P.U.Z.: LM13 — in intravilanul municipiului Turda, Cartier Central cu
functiune dominanta de locuire individuala de tip urban si dotéri ale zonei de locuit, cu vecinatat:

la nord-vest - locuinta individuala proprietate privata
la sud-vest - str. Mihai Eminescu domeniu public
la sud-est, nord-est - paraul Racilor domeniu public

Suprafata teritoriului supus reglementarii urbanistice prin P.U.Z. este de 737,00 mp

PREVEDERI P.U.G./R.L.U EXISTENTE: U.T.R.: LM13 Localizare: Cartierul Central. Delimitari: Str. Traian, Str. Horea,
Str. Pavel Dan, Str. M. Eminescu, Valea Copéceni, Str. Augustin Bunea. Functiunea Dominanta: Locuire individuala de
tip urban. Functiuni Complementare: Dotari ale zonei de locuit. Disponibilitafi De Teren: Teren dens construit.
Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inaltime preponderent parter, stare mediocra si rea

Elemente Protejate:
Monumente Istorice Si De Arhitecturd Cod Zona De Protectie
Casa Str.G.Cogbuc Nr.12 Cj-li-M-B-07791/13b552 Parcela monum. si cele adiacente
Casa Str.G.Cogbuc Nr.13 Cj-1i-M-B-07792/13b553 -fI-
Scoala -Str.Dr.|.Ratiu Nr.42 Propunere -l
Scoala — Str.Dr.|.Ratiu Nr.53 Propunere -l
Casa-Str.Dr.l.Ratiu Nr.58 Propunere Il
Casa Paroh.Ref.- Dr.l.Ratiu Nr.44 13b545,13c060 -Il-
Fosta Scoald De Meserii Nr.69 Propunere -If-
Sinagoga Str.M.Eminescu Nr. 28 Propunere -II-
Casa Str.Dr.|.Ratiu Nr.71 Cj-Iv-M-B-07867/13¢061 M-
Sit Arheologic
Orasul Roman Potaissa 2.G.6(L5/2000) Conform Studiu
Valori Ambientale
Trama Stradala, Parcelarul Propunere

Reglementiri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea
sau extinderea constructiilor existente, modificare de functiuni; se pot autoriza locuinte individuale, dotari aferente zonei
de locuit, anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor pentru animale . Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu
valoare ambientald; Se vor mentine aliniamentul si parcelarul existent. Modificarile si extinderile la cladirile monument vor
fi avizate de C.N.M.A.S.l. in toate fazele de proiectare. In zonele de protectie a monumentelor se vor autoriza constructii
numai pe baza P.U.D. avizat de C.ZM.A.S.I. Se instituie zona de protectie pe o latime de 15 m de la paraul Copéceni.
Indici De Control: HMinim=2 Nivele, H Maxim=3 Nivele; P.O.T. Maxim=41,5%; cuT. Maxim=0,5..

Zona este grevata: -

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE: Se propune: DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE
IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE BRANSAMENTE $I



RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj pe teren aflat in UTR LM13 cu modificarea
indicilor pentru incinta studiata.

- UTR: UTR LM13_1

- Regim de construire: izolat,
Functiuni predominante: Locuinte colective cu regim redus de inaltime si functiuni complementare si functiuni
complementare (comercial, birouri/administrativ, alimentafie publica, servicii medicale si alte servicii nepoluante).
Constructiile de locuinte colective vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice.
Functiuni complementare: spatii de invatamant, sanatate, administrative, financiar-bancare, comert, cultura, servicii
nepoluante, dotari de interes orasenesc, alimentatie publica
Hmax= 4 nivele supraterane = (S)+P+2+ER; Hmax=15m la atic; ER se va retrage perimetral fata de fatadele
vizibile din spatiul public incadrandu-se intr-un unghi de 45 de grade fata de conturul nivelului anterior

- POTmax=50% UTR LM13_1; POT realizat proiect = 47%

- CUTmax=2,5UTR LM13_1;

Din care CUT functiuni complementare (servicii, comert, nivel parter)=0,47;

CUT functiune rezidentiala (nivel II-ER) =1,48, capacitate max.13 apartamente

CUT realizat proiect =1,95

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 30%. Spatiul verde amenajat la sol va cuprinde vegetatie joasa, medie si
inaita, amenajare cuprinsa in documentatia de autorizare. Se va amenaja obligatoriu loc de joaca pentru copii.
Retrageri:

- Retragerea minima fata de aliniament = constructiile se vor amplasa in aliniamentul existent

- Retragerea minima fata de limita laterald nord-vest= alipire la calcan sau retragere min. 60cm

- Retrageri minime fata de limita laterala nord-est = minim 4,00m
Retrageri minime fata de limitele posterioara = nu e cazul
Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. M Eminescu domeniu public, aflata in sud-vestul
imobilului. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spafiilor publice. Necesarul de parcaje este
asigurat: 1 loc parcare/apartament, minim 6 locuri de parcare la nivelul solului in incinta, restul necesarului de parcaje
se va asigura prin inchirierea locurilor de parcare existente in proximitate pe str. M Eminescu.
Echipare tehnico-edilitara: Utilitatile se vor asigura prin brangare la retelele existente in zona, care este echipata cu
toate utilititile necesare. Se va asigura drenarea apei meteorice de pe teren astfel incat sa nu afecteze in nici un fel
terenurile limitrofe

- Pentru faza DTAC se va obtine avizul DJC Cluj CZMI pentru integrarea constructiei in valorile ambientale ale
zonei protejate

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.08.2024 se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL;
CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE $| RACORDURI LAUTILITATI mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj,

PROPUNERE SERVICIU UA.T.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T. a aprobarii P.U.Z/RL.U.
DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LA UTILITATI mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud.
Cluj.

Arhitect Sef, SEFS.UAT.C,
arh. Soran CHEVERESAN ing. Mari FANT%?A

S




ROMANIA
JUDETUL CLUJ .0
MUNICIPIUL TURDA LAY

me CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI St URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 25362 /14.08.2024

RAPORT DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU
FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $| RACORDURI LA UTILITATI mun.
Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud Cluj,

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere procedura prevazutd in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda,

Se intocmeste Raportul informarii si consultdrii publicului - a elaborarii propunerilor P.U.Z aferente
documentatiei: P.U.Z. JR.LU. DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI
MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE BRANSAMENTE $i RACORDURI LA UT|LITATI mun. Turda, str
Eminescu nr.2-8, jud. Cluj,

Nr. inregistrare : 25362 din 16.07.2024

Amplasament: Terenul apartine LM13 - in intravilanul municipiului Turda, Cartier Central cu functiune dominanta

de locuire individuala de tip urban si dotari ale zonei de locuit

Beneficiar: persoana juridica, AWE INFRA SRL, cu sediul in Mun. Turda, str. Trascaului, nr. 2A, jud. Cluj.

Proiectant : SC LSS CONSULTING SRL str. Constantin Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh. Claudiu

Piper

Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Cosmin Chisu- RUR (D,E)

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

in urma analizarii n sedinta C.T.A.T.U. din 17.07.2023 a proiectului,

materialul trimis de cétre pronectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda in data de 4.07.2024

Data de incepere anunt pe site: 5.07.2024

Perioada de consultare: 05.07.2024 - 31.07.2024

Réaspuns la eventuale sesizari: 01.08.2024 - 05.08.2024

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Priméariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primaria municipiului Turda s-a inregistrat in scris 4 patru sesizari referitoare la PUZ, inregistrate cu nr., 24885,
26782, 25427, 27325 la care s-a comunicat raspunsurile nr. 24885, 26782, 27325 din 5.08.2024.

Avand in vedere ca s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentm DESFIINTARE SPATIU
COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE AMENAJARI EXTERIOARE
BRANSAMENTE $| RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2- 8, jud. Cluj.

SEF SERVICIU SUATC INTOCMIT,
Mann anta arh. Chm&mn

2ex. G/ |



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7

la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de*1) SC AWE INFRA SRL, CUI 35355090, demieilivl/sediul *2) in judetul Cluj,
mun. Turda, cod postal-, Str. Trascaului, nr.2A, bl.-, sc.-. et.-, ap.-, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 25362
din 16.07.2024 pentru emiterea avizului arhitectului sef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 4/15.05.2024, avand in vedere
consultarea documentatiei in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism a municipiului Turda in
sedinta din data de 13.08.2024 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 18/ 14.08.2024

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) DESFIINTARE SPATIU
COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LA UTILITATI mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj,
analizat in sedinta C.T.AT.U. din data de 13.08.2024

generat de imobilele *4 teren intravilan cu C.F. nr. 66348 Turda; nr. top./cad. 66348, S teren =737 mp
categorie de folosinta curti constructii, teren construit cu cladire cu destinatia spatiu comercial, proprietar tabular
SC AWE INFRA SRL in cota de 1/1, cu urmatoarele conditii:

Initiator: persoand juridicd, AWE INFRA SRL, cu sediul in Mun. Turda, str. Trascaului, nr. 2A, jud. Cluj.
Proiectant: SC LSS CONSULTING SRL str. Constantin Brancoveanu nr.3, mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, arh.
Claudiu Piper OAR
Specialist cu drept de semnaturd RUR: Arh. Cosmin Chisu- RUR (D,E)
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: LM13 - in intravilanul municipiului Turda, Cartier
Central cu functiune dominanta de locuire individual de tip urban si dotari ale zonei de locuit, cu vecinatati:

la nord-vest - locuinta individuala proprietate privata
la sud-vest - str. Mihai Eminescu domeniu public
la sud-est, nord-est - paraul Racilor domeniu public

Suprafata teritoriului supus reglementarii urbanistice prin P.U.Z. este de 737,00 mp

PREVEDERI P.U.G./R.L.U EXISTENTE: U.T.R.: LM13 Localizare: Cartierul Central. Delimitari: Str. Traian, Str.
Horea, Str. Pavel Dan, Str. M. Eminescu, Valea Copaceni, Str. Augustin Bunea. Functiunea Dominanta: Locuire
individuald de tip urban. Functiuni Complementare: Dotari ale zonei de locuit. Disponibilitati De Teren: Teren
dens construit. Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inaltime preponderent parter, stare
mediocra si rea

Elemente Protejate:
Monumente Istorice Si De Arhitectura Cod Zona De Protectie
Casa Str.G.Cosbuc Nr.12 Cj-1i-M-B-07791/13b552 Parcela ~monum. si cele
adiacente
Casa Str.G.Cosbuc Nr.13 Cj-li-M-B-07792/13b553 -1l
Scoala—Str.Dr.|.Ratiu Nr.42 Propunere -l
Scoala - Str.Dr.|.Rafiu Nr.53 Propunere -Il-
Casa-Str.Dr.l.Rafiu Nr.58 Propunere -Il-
Casa Paroh.Ref.- Dr.l.Ratiu Nr.44 13b545,13c060 -/l
Fosta Scoala De Meserii Nr.69 Propunere -1l
Sinagoga Str.M.Eminescu Nr. 28 Propunere -
Casa Str.Dr.|.Ratiu Nr.71 Cj-Iv-M-B-07867/13c061 -II-
Sit Arheologic
Orasul Roman Potaissa 2.G.6(L5/2000) Conform Studiu
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ v
MUNICIPIUL TURDA R ..
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA R

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

Valori Ambientale
Trama Stradala, Parcelarul Propunere

ce

Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin
completarea sau extinderea constructiilor existente, modificare de functiuni; se pot autoriza locuinte individuale,
dotari aferente zonei de locuit, anexe gospodaresti cu exceptia adaposturilor pentru animale . Restrictii: U.T.R.
apartine zonei protejate cu valoare ambientald; Se vor mentine aliniamentul si parcelarul existent. Modificarile si
extinderile la cl4dirile monument vor fi avizate de C.N.M.A.S.1. in toate fazele de proiectare. n zonele de protectle
a monumentelor se vor autoriza constructii numai pe baza P.U.D. avizat de C.ZM.A.S.I. Se instituie zona de
protectie pe o latime de 15 m de la paraul Copaceni. Indici De Control: HMinim=2 Nivele, H Maxim=3 Nivele;
P.0.T. Maxim=41,5%; C.U.T. Maxim=0,5..

Zona este grevata: -

PREVEDERI P.UZJ/RLU PROPUSE: Se propune: DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL;
CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJAR! EXTERIOARE,
BRANSAMENTE $I RACORDURI LA UTILITATI mun. Turda, str. Eminescu nr.2-8, jud. Cluj pe teren aflat in
UTR LM13 cu modificarea indicilor pentru incinta studiata.

- UTR: UTRLM13_1

- Regim de construire: izolat,

- Functiuni predominante: Locuinte colective cu regim redus de in&ltime si functiuni complementare si functiuni
complementare (comercial, birouri/administrativ, alimentatie publica, servicii medicale si alte servicii
nepoluante). Constructiile de locuinte colective vor avea in mod obligatoriu parterul destinat functiunilor publice.

- Functiuni complementare: spatii de invatamant, sanatate, administrative, financiar-bancare, comert, cultura,
servicii nepoluante, dotari de interes ordsenesc, alimentatie publica

- Hmax= 4 nivele supraterane = (S}+P+2+ER; Hmax=15m la atic; ER se va retrage perimetral fatd de
fatadele vizibile din spatiul public incadréndu-se intr-un unghi de 45 de grade faté de conturul nivelului
anterior

- POTmax=50% UTR LM13_1; POT realizat proiect = 47%

- CUTmax=2,5UTR LM13_1;

Din care CUT functiuni complementare (servicii, comert, nivel parter)=0,47;

CUT functiune rezidentiala (nivel II-ER) =1,48, capacitate max.13 apartamente

CUT realizat proiect = 195
Spatii verzi amenajate la sol = minim 30%. Spatiul verde amenajat la sol va cuprinde vegetatie joasa, medie
si inaltd, amenajare cuprinsa in documentatia de autorizare. Se va amenaja obligatoriu loc de joaca pentru
copii.

- Retrageri:

- Retragerea minima fata de aliniament = constructiile se vor amplasa in aliniamentul existent

- Retragerea minima fata de limita laterald nord-vest= alipire la calcan sau retragere min. 60cm

- Retrageri minime fata de limita laterald nord-est = minim 4,00m

- Retrageri minime fata de limitele posterioara = nu e cazul

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. M Eminescu domeniu public, aflata in sud-
vestul imobilului. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. Necesarul de
parcaje este asigurat: 1 loc parcare/apartament, minim 6 locuri de parcare la nivelul solului in incinta, restul
necesarului de parcaje se va asigura prin inchirierea locurilor de parcare existente in proximitate pe str. M
Eminescu.

- Echipare tehnico-edilitara: Utilitdtile se vor asigura prin bransare la retelele existente in zond, care este
echipata cu toate utilititile necesare. Se va asigura drenarea apei meteorice de pe teren astfel incat s& nu
afecteze in nici un fel terenurile limitrofe

- Pentru faza DTAC se va obtine avizul DJC Cluj CZMI pentru integrarea constructiei in valorile
ambientale ale zonei protejate

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.08.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - DESFIINTARE
SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LA UTILITATI mun. Turda, str. Eminescu nr.2-
8, jud. Clyj

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare
si cu conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

-a

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef*™),

Soran CHEVERESAN
SEF S.UAT,,
Marin Aw
C\.

CS/I2EX
ACHITAT TAXA AVIZC.TAT.U. 30,0 LE! cu chitanta fiscal& nr. ___OP 3802 ELIBERAT __ 28.08.2024
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 271.0 LE| cu chitanta fiscald nr. OP 3031 ELIBERAT 04.07.2024

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoana fizici se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediut social al firmei.

*3) Denumirea investitiel/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructi - conform certificatului de urbanlsm emis in care este solicitata obfinerea avizului de oportunitate.

*) Se completeazd, dupé caz: - Primaria Municipiului ............ ;- Primaria Orasului ................; - Priméria Comunei .................

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef”, de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii tentonulul si urbanismului, specificandu-se
functia si titlul profesional, dupa caz.




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOGAL ~ PRIMARIA TURDA

F1 « Aviz de oportunitate eliberat de cétre UAT de bazé ANEXA nr.3
l.a Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Aprobat,
Primar,

tavian MATEI

Gristian;

7
Yai £
L
Ca urmare a cererii adresate de*1) SC AWE INFRA SRL, CLU 35355090, g %6 wilsediul *2) in judetul Cluj,
mun. Turda, cod postal-, Str. Trasc8ului, nr.2A, bl.-, sc.-. et.—,‘"’a'ﬁ?-'rteiefgngaﬁ( -, e-mail -, inregistraté la nr.
19714/447 din 18.05.2023 '
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE
Nr. 4 1_15.08.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) DESFIINTARE
SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI, mun. Turda, str. Eminescu nr.2-
8, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 7.11.2023,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu C.F. nr. 66348 Turda; nr. top./cad. 66348, S teren =737 mp
categorie de folosinta curti constructii, teren construit cu cladire cu destinatia spafiu comercial, proprietar tabular
SC AWE INFRA SRL in cotd de 1/1, cu urmatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei *b) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
lanord-vest - locuintd individuald proprietate privata
la sud-vest - str. Mihai Eminescu domeniu public
la sud-est, nord-est - paraul Racilor domeniu public

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituli: Terenul apartine UTR LM13 ~ in intravilanul
municipiului Turda, Cartier Central cu funcfiune dominanta de Locuire individuala de tip urban si Dotari ale zonei
de locuit.
U.T.R.: LM13 Localizare: Cartierul Central. Delimitéri: Str. Traian, Str. Horea, Str. Pavel Dan, Str. M. Eminescu,
Valea Copéceni, Str. Augustin Bunea. Funcfiunea Dominantd: Locuire individuald de tip urban. Funcfiuni
Complementare: Dotari ale zonei de locuit. Disponibilitati De Teren: Teren dens construit. Caracteristicile
Fondului Construit Existent: Regim de inaltime preponderent parter, stare mediocra si rea

Elemente Protejate:

Monumente Istorice Si De Arhitecturé Cod Zona De Protectie

Casa Str.G.Cosbuc Nr.12 Cj-li-M-B-07791/13b552 Parcela monum. si cele adiacente
Casa Str.G.Cogbuc Nr.13 Cj-li-M-B-07792/13b553 -II-

Scoala -Str.Dr.l.Rafiu Nr.42 Propunere Il

Scoala - Str.Dr.l.Ratiu Nr.53 Propunere -

Casa -Sir.Dr.|.Ratiu Nr.58 Propunere -#-

Casa Paroh.Ref.- Dr..Ratiu Nr.44 13b545,13c060 -1l

Fosta Scoala De Meserii Nr.69 Propunere -JI-

Sinagoga Str.M.Eminescu Nr. 28 Propunere -l
1



Casa Str.Dr.|.Ratiu Nr.71 Cj-tv-M-B-07867/13¢061 -ff-

Sit Arheologic

Oragul Roman Potaissa 2.G.6(L5/2000) Conform Studiu
Valori Ambientale

Trama Stradald, Parcelarul Propunere

Reglementdri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin
completarea sau extinderea constructiilor existente, modificare de funcfiuni; se pot autoriza locuinfe individuale,
dotéri aferente zonei de locuit, anexe gospodéresti cu excepfia adaposturilor pentru animale . Restricfii: U.T.R.
aparfine zonei protejate cu valoare ambientald; Se vor mentine aliniamentul §i parcelarul existent. Modificrile si
extinderile la cladirite monument vor fi avizate de C.N.M.A.S.1. in toate fazele de proiectare. In zonele de protectie
a monumentelor se vor autoriza constructii numai pe baza P.U.D. avizat de C.ZM.A.S.I. Se instituie zond de
protectie pe o latime de 15 m de la paraul Copéceni. Indici De Control: HMinim=2 Nivele, H Maxim=3 Nivele;
P.O.T. Maxim=41,5%; C.U.T. Maxim=0,5.

Functiune propusd PUZ: imobil rezidential S+P+2E+ER cu funcliuni mixte: locuire colectivd si funcfiuni
complementare ale zonei de locuit - comert, servicii, birouri

La nivelul subsol se propun parcari aferente locuinfelor colective.

Caracterul mixt al imobilufui este dat de funcfiunile de la nivelul parter care va fi destinat obligatoriu exclusiv
funcliunilor complementare- comert, servicii, birouri.

Etajele superioare vor fi destinate funciiunii de locuire.

Conditiondri din oficiu SUATC:

- Se propune construirea unui bioc de locuinte colective cu functiuni mixte in zona de case individuale in zona
cenfrald protejata

- Se va obfine avizul DJ Cultura Cluj si aviz ABA Mures
- Se vor asigura locuri de parcare - conform HGR 525/1996

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valorl minime si maxime):
Retrageri:
- Spre str. Mihai Eminescu - in aliniamentul stradal
- fa{a de limitele de proprietate laterale
- limita nord-vest — construire pe limita de proprietate cu alipire la calcanul existent
limita nord-est — se va pastra distanta minima de proteclie fa{s de Paraul Racilor conform PUG si aviz
Apele Roméane
- fatd de limita posterioara - nu e cazul
- Regim de in&ltime maxim propus PUZ: 4 nivele supraterane S+P+2E+ER;
- POT maxim propus = 50%;
- CUT maxim propus = 2,5 cu respectarea Legii 350/2001
- Spatii verzi minim 30% dar nu mai putin de 20 mp de spafiu verde pe cap de locuitor $i un minimum de 5% spatii
verzi publice. restul circulatii, platforme si parcaje.

4, Dotdrile de inferes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, ufilitétilor: locuri de parcare cu acces
public, spatii verzi publice, refele tehnico-edifitare, parcéri aferente dotérilor complementare functiunii dominante -
comert si servicil, birouri, asigurare necesar hidranti.

5. Capacitalile de transport admise:  acces asigurat pentru autoutilitare de stingere a incendiilor si salubritate,
vehicule distributie marfa

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z./R.L.U.: cele solicitate
prin C.U. nr. 95/31.03.2023,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:
se vor notifica si se vor obfine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
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- Proiectul va fi conformat, dacé e cazul, sesizérilor rezultate in urma consultaril.
Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul In cazul sesizérilor se face obligatoriu in urmétoarele 3 zile lucrétoare.

- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotarare privind PUZ/RLU Thaintat Consiliului
Local este de 30+2 zile lucrétoare, dupé care se va promova spre aprobare.

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr,
95/31.03.2023, emise de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 26,00 lei___ conform chitantei nr. 28219 din 18.05.2023.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect-sef,
Soran Chevergsan
ﬁ $efSUATC,
MTn FANTANA
C> P&

INTOCMIT-S.UA.T.C.
CS-4ex.

*1) Numele i prenumele solicitantulul: - persoani fizica, sau

- reprezentant al firmei (persoani jurldicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitatii solicitantului in cadrul firmel.
*2) Adresa solicitantulul: - pentru parsoand fizici se completeazd cu date privind domiciliul acestela;

- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investifiei/operafiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd oblinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau mal muite plese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficille de cadastru gi publicitate imobiliard, cu delimitarea

zonel de studiv a P.U.Z.
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Autorizatii taxi
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PLAN URBANISTIC ZONAL

unturi colective
W individuale

Monitorul Oficial Local

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI SUGESTII
Proiecte POCA ] privind propunerile cuprinse in:

Proiecte POCU I PLANUL URBANISTIC ZONAL

—

: pentru
Proiecte Fonduri
Norvegiene DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL
Schema ajutor REZINDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI
minimi

I © EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI UTILITATI,
Licitatii bunuri str. Eminescu nr.2-8, mun. Turda, jud. Cluj
imobile

. i AWE INFRA S.R.L.
Terenuri agricole de

- Initiator:
vanzare ;

Str. Trascaului, nr. 2A, mun. Turda, jud. Cluj

=

Achizitii publice

Consultare in perioada:

Anunturi . .
' Mentiune : Eventuale observatii sau
Dispozitiile sesizdri vd rugdm sa fie depuse
Drimaruiui online, rdspunsurile se vor transmite 05.07.2024 - 31.07.2024

tot pe acestd cale.

Declaratii de avere si
de interese

Mail: contact@primariaturda.ro

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-4/ 13
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Conturiiban

Bugetul si executie
bugetara

Finantare prin legea
350 /2005

Declaratia de
aderare SNA 2016 —
2020

Politici

Management
institutii publice de
cultura

FORMULARE LEGEA
NR. 17/2014

Indicatori

Monitorul Oficial Local

PRIMARIA TURDA

Conducerea primariei

Structura priméariei

Informatii publice

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| SUGESTII — Primaria Municipiului Turda

Raspunsul la observatii in perioada: 01.08.2024 - 05.08.2024

Consultare directa: .
Documentatie PUZ expusd la Primdria

Municipiului Turda, P-ta 1 Decembrie 1918,
nr.28, si hol Ghiseu Unic, p-ta 1 Decembrie 1918,
nr.33 intre orele 8.00-14.00

Mentiune : Publicul va fi primit pentru
consultare in holul portii de acces a
Primdriei.

Consultare pe site-ul Primariei 3 .

< www.primariaturda.ro >
Turda:

Panou expus la amplasament, mun. Turda, str.

C It la amplasament:
onsultare fa amp Eminescu nr.2-8, mun. Turda, jud. Cluj

Persoane responsabile

cu informarea si consultarea
publicului, din cadrul Primériei
Municipiului Turda:

Sef serviciu SUATC Marin Fantand - cam.25,

consilier, arh. Cheveresan Soran - cam.23

DOCUMENTE:
1. PANO D Z IMOBIL MIXT EMINE! 2-8 AWE+INFRA
02. CU+Aviz Oportunitate PUZ IMOBIL MIXT EMINESCY 2-8 AWE+INFRA
03. Memoriu si RLU PUZ Eminescu PUZ IMOBIL MIXT EMINESCU 2-8 AWE+INFRA
04. A.01 PLAN INCADR. IN ZONA S| ETERRA PUZ IMOBIL MIXT EMINESCU 2-8
AWE+|NFRA
. A.02 PLAN DE IN RAREIN P PUZ IMOBIL MIXT EMINE 2-
AWE+INFRA
. A ITUATIE EXI A PUZ IMOBI 1 IN -
AWE+INFRA
07. A.04 Plan reglementari propuse PUZ IMQBIL MIXT EMINESCU 2-8
AWE+INFRA
LAN MOB R ANIST| P M LM EMINE 2-
AWE+INFR
. A.Q6 PERSPECTIVE12 P MOBIL MIXT EMINE 2- +|NF
10. A.O7 PE V| PU IL Ml M SCU 2-8 AWE+INFRA

CONSILIUL LOCAL ORASUL TURDA INFORMATII UTILE

Componenta Consiliului
Local Turda

Prezentare Telefoane utile

Obiective Turistice Sesizari sau reclamatii
Comisiile de specialitate

Culturd Formular identificare caini

Proiecte de hotarare agresivi

hitps://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-4/ 2/3



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) Nr. cerere 43946

"' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda Ziua 15

| Luna 10

# - - Anul 2024

,AN.CE.L_ EX-I-RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

u.:r:-r“smuwu PENTRU INFORMARE I 1001052152 }

rwmnuumumxn v | il [ i ‘r‘ l“: ’i mw‘
Carte Funciars Nr. 66348 Turda |l|m [l U ii | Wﬁl Il

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Turda, Str Mihai Eminescu, Nr. 2-8, Jud. Cluj

Nr. [Nr. cadastral Nr. it .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| A1 | 66348 | 737 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
All 66348-Cc1 |Loc. Turda, Str Mihai Eminescu, Nr. 2-8,(Nr. niveluri:1; S. construita la sol:147 mp; S. construita
Jud. Cluj desfasurata:147 mp; Spatiu comercial - CIE - compus din
2 birouri, 2 camere, 2 bai si un hol, edificat inainte de anul
2000.
B. Partea Il. Proprietari si acte
nscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4863 / 07/02/2023
Act Notarial nr. 160, din 07/02/2023 emis de DRUIA MIHAELA; _
/Se infiinteaza cf. 66348 a imobilului cu nr. cad. 66348/Turda ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl ~-nr.cad.55292\cf.55292;
~-nr.cad.65743\cf.65743;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu anterior de cumparare, Al, Al.l
respectiv_alipire, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
| 1) AWE INFRA SRL, CIF:35355090

C. Partea lll. SARCINI .

B4

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrasc pentru informate on-line la epay.ancpl.ro Formulsr 11



Carte Funciara Nr. 66348 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
66348 737

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

66358

66348 /

54679

/

~ 54678

104

rd \&-’/
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 590 - - - imprejmuit partial cu gard metal
constructii
2 curti | pA 147 - - .
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:147 mp; S. construita
industriale si desfasurata:147 mp; Spatiu comercial - CIE -
ALl 66348-C1 edilitare 147 Cu acte compus din 2 birouri, 2 camere, 2 bai si un hol,
edificat inainte de anul 2000.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 13.632

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

on-ling

epay.ancpl.ro

Formular versitnga 1.1



Carte Funciara Nr. 66348 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct. Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)

2 3 12.596

3 4 7.998

B 4 5 16.642
5| 8 17.566

C 6 71 10.471
7 8 21.359

8 9 12.486

9 10 10.698

10 1 1.19

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotun]ite la 1 milimetru.
*+=* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
15/10/2024, 13:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

pentru informare epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, judetul Cluj, Romania
Tel: 0264313160 | Fax: 0264317081 | emall: contact@®primariaturda.ro

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - CADASTRU

26782/05.08.2024 C wod ‘

Primar,
Cristian Octavian MATEI
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ADRESA

Raspuns observatii in etapa de informare si consultare a populatiei cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

atre: GABI ILEA, in calitate de vecin, email gabi.ilea@yahoo.com

Referitor la memoriul dvs inregistrat cu nr. 26782 /17.07.2024, referitor ia planul de urbanism faza
PUZ pentru ,DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZINDENTIAL CU
FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI
UTILITATI", str. Eminescu nr.2-8, mun. Turda, jud. Cluj aflat in faza de informare si consultare a populatiei,
va comunicam urmatoarele:

Pentru planul de urbanism mai sus mentionat, in urma analizérii in sedinta CTATU din data de
07.11.2023 s-a emis avizul de oportunitate favorabil nr. 4/15.05.2024 si s-a depus documentatia pentru
etapa de informare si consultare a populatiei care s-a desfasurat conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a feritoriului si de urbanism si H.C.LM.T. nr.178/2013. privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda prin publicarea pe site-ul oficial al primé&riei Turda,
expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primé&riei Turda si
expunerea pe panoul de afisaj pe amplasamentul proiectului.

Avand in vedere ca propunerile proiectului nu se incadreaza in reglementérile zonei s-a solicitat prin
certificatul de urbanism elaborarea unui Plan de urbanism faza PUZ, documentatie de urbanism prin care se
pot modifica reglementarile privind functiunea, indicii urbanistici si regimul de inaltime al unei zone, in baza
unor studii de fundamentare, a avizelor si a aprobdrii acestuia prin HCL.

Réaspunsul proiectantului:

«1.Lucrarea in curs de mediatizare reprezinta o documentatie de urbanism prin care se doreste
reglementarea functiunilor si indicilor urbanistici solicitati prin propunerea unei noi unitati teritoriale de
referinta — UTR LM13-1 zona locuinte colective si functiuni complementare, similar cu situatia existenta in
vecinatate, de partea cealalta a parului Racilor.

In zona proiectului propus pe langa locuinte unifamilale, la intrarea pe strada M Eminescu, in
intersectie cu strada Avram lancu exista o cladire cu regim de inaltile P+2E+Eretras cu functiunea de locuire
colectiva. Cladirea cu functiunea de locuire colectiva se afla in vecinatatea amplasamentului, vizavi de
paraul Racilor.

Cladirea se poate alinia cu strategia de planificare si mobilitate urband a orasului,
concentrandu-se pe creglterea verticald pentru a gestiona cresterea populaiei si a mentine un aspect urban



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

compact avand in vedere vecintatea cu zona centrala, o zona cu puternic interes turistic avand in vedere
amplasamentul proiectului si vecinatatea acestuia cu o cladire similara ca si functiuni si inaltime

Construirea pe verticala maximizeaza utilizarea terenului, gazduind mai multi rezidenti intr-o
amprenta limitata, ceea ce este crucial in zonele urbane cu constréngeri de spatiu

Dezvoltarea verticald poate contribui la evitarea expansiunii spre exterior, la conservarea spatiilor
verzi din jur sau la prevenirea nevoii de infrastructurad suplimentaré

Cu benzile de autobuz in apropiere, rezidentii au acces convenabil la transportul public, promovénd
sustenabilifatea si reducdnd dependenfa de vehiculele personale. In proximitate se gaseste zona
centrala cu magazine si piata centrala.

Optiuni de transport durabil: Incurajarea rezidentilor s& foloseascd autobuzele se aliniazd cu
obiectivele de dezvoltare urbana durabild, si cu planul de mobilitate urbana al municipiului contribuind
la reducerea emisiilor de carbon si la o comunitate mai prietenoasé cu mediul.

Dependenta redusa de vehiculele private: Accesul la transport public eficient poate reduce
cererile de parcare, atenuénd problemele legate de trafic.”

Conform CU nr.75/31.03.2023 regimul maxim de inaltime in UTR LM13 este de 3 nivele, prin PUZ
se propune (S)+P+2+Er, cu 1 nivel in plus fatd de maximul zonei.

Schimbarea functiunii zonei nu este una majora, ea pastrand destinatia de zona rezidentjala.

S-a elaborat studiu de insorire care concluzioneaza ca se respectd prevederile Ordinului OMS
119/2014 actualizat si republicat in privinta insoririi proprietatilor vecine.

Raspunsul proiectantului:

.2.Pentru stabilirea amplasamentului cladirii si regimului de inaltime s-a intocmit un studiu de insorire
pentru a se verifica respectarea prevederilor OMS 119 din 4 februarie 2014. In urma studiului respectiv s-a
stabilit ca se respecta prevederile articolului 3, alin.1.

ART.3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuinfelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iarnd, a incaperilor de locuif din cladire si din locuinfele
invecinate.

Documentatia este in curs de aprobare la faza PUZ. Plansa de mobilare in aceasta faza este cu titlu
de informare. Ulterior in etapa elaborarii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
imobilul propus, forma sa finala va respecta aliniamentul existent la strada si coerenta frontului. Inaltimea
maxima, amplasarea cladiri,numarul de apartamente precum si golurile propuse la nivelul fatadei vor
respecta prevederile codului civil, OMS 119 din 4 februarie 2014 prinvind insorirea precum si prevederile
HGR 525/1996 in privinta amplasarii fata de aliniament si necesarul de parcari care trebuie asigurate.

3.Datorita pozitionarii parcelei studiate, la intrarea pe strada Eminescu si in intersectia cu strada
Arges, posibilitatile de accesibilitate sunt multiple,principala cale de acces fiind din directia strazii Avram
lancu. In dreptul amplasamentului strada are un profil mai generos asigurand circulatia in ambele sensuri si
parcari de o parte si de alfa a benzii de circulatie.Din aceste considerente traficul suplimentar generat se va
opri la parcela studiata si nu va incarca strada Eminescu.”

Observatiile dv-stra vor fi luate in considerare pana la faza finald, in procedura de avizare si
aprobare a planului de urbanism faza PUZ.

' $EF SUATC A Sef
%{Mrin Fantana Soran Cheveresan
| '\§ p " .E',_____-o—ﬂ"
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SOLICITARE - 25427/052/ 17.07.2024

Intrare de la: Pers. fizica nr.file: 1
Mod Comunicare: ‘e=mail
Provenienta: .GABI ILEA
Adresa: )
E-mail: gabi.ilea@yahoo.com Tel:
'CNP: Fax:
Tip act: SOLICITARE
. . Buna ziua ,ma adresez d-voastra in legatura cu PUZ-UL de pe sti. M.
Conginut pe scurt: ‘Eminescu nr, 2-8 , Turda cu rugamintea de-a lua in considerare situatia
“Jocatarilor din imediata apropiere a acestel adrese , respectiv siguranta
acestora si a caselor acestora in conditille in care s-ar putea derula lucrari
de constructii sau organizre de santier in acea zona .
Un alt aspect care ar fi de luat in considerare este estetica acelei zone ,
avand in vedere ca este in zona istorica a Turzii .
Sper sa luali in considerare parerea mea , multumesc . Gabi Ilea.
Conexe-an: 4 Termen rez.(zile): 30 Cod bare: 25427.2024.000
Indicativ: 4+
Note / Observatii:
Fisiere Circulatie Solutionari si raspunsuri

A P

—

— 0

Expira in:
Alte registre:

Stare:
Mod rezoivare:

Actiune:
Pers. curenta:

Dosar tematic:
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.29 zile

i‘ EREZ-_O LVAT
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28, Mun. Turda, judetul Cluj, Romania
Tel: 0264313160 | Fax:0264317081 | email contact@primariaturda.ro

SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI - CADASTRU
26782 /05.08.2024

Primar,
Cristian Octavian MATEI
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ADRESA

Raspuns observatii in etapa de informare si consultare a populatiei cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

Catre: ILIE LAVINIA si colectivul, in calitate de vecini, cu domiciliul in str. Mihai Eminescu nr.10,
mun. Turda, jud Cluj, tel 0744230597, email ilielavinia2006@yahoo.fr

Referitor la memoriul dvs inregistrat cu nr. 26782 /29.07.2024, referitor la planul de urbanism faza
PUZ pentru ,DESFIINTARE SPATIU COMERCIAL; CONSTRUIRE IMOBIL REZINDENTIAL CU
FUNCTIUNI MIXTE, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI
UTILITATI", str. Eminescu nr.2-8, mun. Turda, jud. Cluj aflat in faza de informare si consultare a populatiei,
va comunicam urmatoarele:

Pentru planul de urbanism mai sus mentionat, in urma analizarii in sedinta CTATU din data de
07.11.2023 s-a emis avizul de oportunitate favorabil nr. 4/15.05.2024 si s-a depus documentatia pentru
etapa de informare si consultare a populatiei care s-a desfasurat conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a feritoriului si de urbanism si H.C.LM.T. nr.178/2013. privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda prin publicarea pe site-ul oficial al priméariei Turda,
expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda si
expunerea pe panoul de afisaj pe amplasamentul proiectului.

Avand in vedere ca propunerile proiectului nu se incadreaza in reglementarile zonei s-a solicitat prin
certificatul de urbanism elaborarea unui Plan de urbanism faza PUZ, documentatie de urbanism prin care se
pot modifica reglementarile privind functiunea, indicii urbanistici si regimul de inaltime al unei zone, in baza
unor studii de fundamentare, a avizelor si a aprobarii acestuia prin HCL.

Raspunsul proiectantului:

.1.Lucrarea in curs de mediatizare reprezinta o documentatie de urbanism prin care se doreste
reglementarea functiunilor si indicilor urbanistici solicitati prin propunerea unei noi unitati teritoriale de
referinta — UTR LM13-1 zona locuinte colective si functiuni complementare, similar cu situatia existenta in
vecinatate, de partea cealalta a parului Racilor.

In zona proiectului propus pe langa locuinte unifamilale, la intrarea pe strada M Eminescu, in
intersectie cu strada Avram lancu exista o cladire cu regim de inaltile P+2E+Eretras cu functiunea de locuire
colectiva. Cladirea cu functiunea de locuire colectiva se afla in vecinatatea amplasamentului, vizavi de
paraul Racilor.

Cladirea se poate alinia cu strategia de planificare si mobilitate urbana a orasului,
concentrandu-se pe cresterea verticald pentru a gestiona cresterea populatiei si a mentine un aspect urban

lo- bF. 10219 (p__
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compact avand in vedere vecintatea cu zona centrala, o zona cu puternic interes turistic avand in vedere
amplasamentul proiectului si vecinatatea acestuia cu o cladire similara ca si functiuni si inaltime

Construirea pe verticala maximizeaza utilizarea terenului, gazduind mai mulli rezidenti intr-o
amprentd limitata, ceea ce este crucial in zonele urbane cu constréngeri de spatiu

Dezvoltarea verticald poate contribui la evitarea expansiunii spre exterior, la conservarea spatiilor
verzi din jur sau la prevenirea nevoii de infrastructura suplimentara

Cu benzile de autobuz in apropiere, rezidentii au acces convenabil la transportul public, promovénd
sustenabilitatea si reducdnd dependenfa de vehiculele personale. In proximitate se gaseste zona
centrala cu magazine si piata centrala.

Optiuni de transport durabil: Incurajarea rezidentilor sé foloseascd autobuzele se aliniaza cu
obiectivele de dezvoltare urbana durabila, si cu planul de mobilitate urbana al municipiului contribuind
la reducerea emisiilor de carbon si la o comunitate mai prietenoasa cu mediul.

Dependenta redusad de vehiculele private: Accesul la transport public eficient poate reduce
cererile de parcare, atenuand problemele legate de trafic.”

Conform CU nr.75/31.03.2023 regimul maxim de inaltime in UTR LM13 este de 3 nivele, prin PUZ
se propune (S)+P+2+Er, cu 1 nivel in plus fata de maximul zonei.

Schimbarea functiunii zonei nu este una majora, ea pastrand destinatia de zoné rezidentiala.

S-a elaborat studiu de insorire care concluzioneaza cad se respectd prevederile Ordinului OMS
119/2014 actualizat si republicat in privinta insoririi proprietatilor vecine.

Raspunsul proiectantului:

,2.Pentru stabilirea amplasamentului cladirii si regimului de inaftime s-a infocmit un studiu de insorire
pentru a se verifica respectarea prevederilor OMS 119 din 4 februarie 2014. In urma studiului respectiv s-a
stabilit ca se respecta prevederile articolului 3, alin. 1.

ART.3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuinfelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din clédire si din locuiniele
invecinate.

Documentatia este in curs de aprobare la faza PUZ. Plansa de mobilare in aceasta faza este cu titlu
de informare. Ulterior in etapa elaborarii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire pentru
imobilul propus, forma sa finala va respecta aliniamentul existent la strada si coerenta frontului. Inaltimea
maxima, amplasarea cladirii,numarul de apartamente precum si golurile propuse la nivelul fatadei vor
respecta prevederile codului civil, OMS 119 din 4 februarie 2014 prinvind insorirea precum si prevederile
HGR 525/1996 in privinta amplasarii fata de aliniament si necesarul de parcari care trebuie asigurate.

3.Datorita pozitionarii parcelei studiate, la intrarea pe strada Eminescu si in intersectia cu strada
Arges, posibilitatile de accesibilitate sunt multiple,principala cale de acces fiind din directia strazii Avram
lancu. In dreptul amplasamentului strada are un profil mai generos asigurand circulatia in ambele sensuri si
parcari de o parte si de alta a benzii de circulatie.Din aceste considerente traficul suplimentar generat se va
opri la parcela studiata si nu va incarca strada Eminescu.”

Observatiile dv-strd vor fi luate in considerare pana la faza finald, in procedura de avizare si
aprobare a planului de urbanism faza PUZ.
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Cu privire la edificarea imobilului rezidential cu functiuni mixte, format dintr-un
corp cu regim de indlfime P+2E+ER situat pe strada Mihai Eminescu, nr. 2-8, in sensul ci
nu suntem de acord cu edificarea acestuia in forma propusa initial.

Considerim ¢i imobilul nu respecti regimul de inalfime(P+1E) existent in
momentul de fata la nivelul strazii Mihai Eminescu realizind o discrepanti prea mare
fata de celelalte imobile din zoni.

Asa cum se poate observa din planul pus la dispozitie pentru consultare imobilul
propus pentru construire are un regim de iniltime mult mai mare decit celelalte imobile
din imprejurimi, neexistind o continuitate si armonie in ceea ce priveste arhitectura
zonei.

Din punctul nostru de vedere aceea limitd a regimului de iniltime de P+1E ar
trebui respectati, fiind o zoni de importanta istorica.

in ceea ce priveste imobilul vecin, edificarea blocului ar genera probleme grave
privind rezistenta constructiei, fiind necesare efectuarea de sipituri foarte aproape de
fundatia acesteia, iar diferenta mare de iniiltime obstructioneazi gradul de insorire/
reduce patrunderea luminii inspre casele vecine .

Cu privire la zona in care se doreste construirea acestuia aritim cii aceasta este o
zona cu importanta istorica(fosta stradia Centrali, strada recunoscutii ca fiind locuiti in
trecut de familiile de origine iudaicd) fiind multe imobile vechi de patrimoniu( casa cu
bustul lui Eminescu la nr. 5, casa cu statuia Sfintului Florian la nr. 3, , casa familiei
Solonaru, Sinagoga din Turda etc.) iar o constructie modernii de asemenea dimensiuni
nu este potriviti intrucit nu se incadreazi in arhitectura zonei.

Nu in ultimul rind, construirea unui bloc in zona ar duce la ingreunarea
traficului fiind vorba de un numiir considerabil de noi locatari posesori de autoturisme.

Si asa zona este sufocati de numirul mare de autoturisme care o tranziteaza, iar
in cursul zilei de autoturismele celor care parcheazi in zoni pentru a merge in centru.

Raportat la cele aritate mai sus, solicitim si reanalizati proiectul propus initial
atit in ceea ce priveste regimul de iniltime mult mai mare decét restul imobilelor din
zona cit si arhitectura avind in vedere zona unde se doreste edificarea acestuia. In
functie de aceste considerente, va rugim sii nu aprobati modificarea PUZ.

Fati de aceastd imprejurare, solicitim si ne comunicati punctul dumneavoastri
de vedere , iar in functie de raspunsul dvs si actionim in consecinti prin toate
mijloacele legale pentru a ne apiira drepturile.

in final, ne exprimidm dorinta de a se da curs favorabil solicitarii noastre, cu evi-
tarea conflictelor si complicatiilor inutile.

Cu deosebitd consideratie si cu increderea cii aceasti corespondenti va avea un al/

efect pozitiv.
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CERERE - 24885/184/ 11.07.2024

‘Intrare de la: Pers. fizica nr.file: 1 Expira in:
Mod Comunicare: e-mail
Provenienta: LAVINIA ILIE Alte registre:
Stare:
: Adresa: , Mod rezolvare:
E-mail: ilielavinia2006@yahoo.fr Tel:
CNP: Fax:
Tip act: CERERE Actiune:
. . Catre consiliul local si Primariei Municipiului Turda, Pers. curenta:
EContInut pe scurt: Ma numesc Lavinia Ilie , avand domiciliul pe str Eminescu , nr 10,
: Maodificarea PUZ este pe terenul aflat in vecinatatea mea.
Casa mea este o constructie din jurul anuiui 1850, aproape monument
istoric. Acum aproximativ 2 ani am depus la politia locala o plangere,
deoarece noul proprietar al terenului a sapat cu un excavator si mi-a atins
fundatia, producand vibratii puternice. Nu stiu cum va putea constructorul
sau daca in pianul lui imi asigura integritatea casei.
Tin sa precizez ca un dialog cu acesta nu a fost posibil, desi am incercat,
fiind tratata cu dispret .
Cer autoritatilor din primarie sa priveasca toate unghiurile de vedere istoric,
protejarea proprietatii (drept constitutional).
Astept un raspuns , cat mai repede posibil, Lavinia Ilie
mail: ilielavinia2006@yahoo.fr
telef: 0744230597
Conexe-an: 4+ Termen rez.(zile): 30 Cod bare: 24885.2024.000 Dosar tematic:
Indicativ:
:Note / Observatii:
Fisiere
Circulatie
Nr. DataV Nivel S Data P Nivel D Rezolutie Observatii
1 |11/07/2024 | Corina 11/07/2024 | Marin TRIMIS
14:10:49 15:34:04 Fantana
(Serviciul (Serviciul
Relatii cu Urbanism
Cetédtenii) Amenajarea
Teritoriului si
Cadastru)
11/07/2024 | Corina 11/07/2024  Marin DISTRIBUIT
14:11:19 14:11:19 Fantana
(Serviciul (Serviciul
Relatii cu Urbanism
Cetatenii) Amenajarea
Taritnrinhii ci

Solutionari si raspunsuri

11 zile
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